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Streszczenie

W opracowaniu przedstawiam absurdy obecnego regulaminu oraz zatozenia, jakie powinny
zosta¢ uwzglednione przy tworzeniu nowego. Jak zostato wykazane, zastosowania podziatu 50%
koszty state 1 50% koszty proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw nie moga dotyczy¢ wszystkich
weztéw cieplnych. Hasto gloszone przez duze firmy zajmujace si¢ sprzedaza podzielnikow i
rozliczaniem za ciepto: "Kazdy ptaci za siebie" na tle wyliczonych danych brzmi jak humbug.
Regulamin rozliczania ciepta musi zosta¢ natychmiast zmieniony - nie do$¢, ze nie odzwierciedla
kosztow pobranego ciepta przez mieszkania, to na dodatek doprowadzit do sytuacji, gdzie grzanie
pradem dla ponad 70% blok na os. Gen. Sikorskiego jest tansze niz korzystanie z grzejnikow. Nic
dziwnego, ze coraz czgsciej stycha¢ skargi, ze wiele mieszkan jest zagrzybionych, a uzytkownicy
by mie¢ JAKIKOLWIEK wptyw na swoje rachunki zaopatrujg si¢ we wiasne zrodta ciepta lub
»kombinuja”. Nie wspomne¢ juz stanu budynkoéw, ktore podczas 11 lat dziatania regulaminu ulegaja
ciaglej degradacji z powodu niedogrzania. Odpowiedzialnoscia Zarzadu i Rady Nadzorczej jest
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opracowanie nowego regulaminu opartego o wyliczenia rzeczywiste, a nie na ,,0k0”.
Nieprawidlowosci w regulaminie powinny by¢ wychwycone po 3-4 latach od momentu jego
wprowadzenia. Nalezy zauwazy¢, ze z roku na rok pojawig si¢ nowe firmy, ktore dostosowaty
swoje systemy do warunkow polskich (patrz pkt 24).

Czes¢ analityczna, komentarze 1 wnioski pochodzg z opracowania Pana Janusza Skiby z SM
Polanka we Wroclawiu jskb@op.pl W czg$ci uzupetnione przez autora opracowania. Dane do analizy
zostaly dostarczone za sezon 2011/2012 przez Zarzad SM Przysztos¢ w Miechowie.

1 Stownik:

Nazwa Opis
Cieplo GJ — Gigadzul, jednostka ciepta 1GJ=278kWh
Moc zaméwiona W — wat. Optata za gotowos$¢ dostarczenia

maksymalnej mocy przy temperaturze -20C tak
by zapewni¢ tem. Okoto 20C w bloku.

Koszty state Koszty dzielone proporcjonalnie do m2

Koszty zmienne Koszty dzielone wedtug wskazan podzielnikow

Jednostki zuzycia/Unit Jednostka zuzycia wskazana przez podzielnik
kosztow pomnozona przez LAF i UF

LAF Wspotczynnik korekeyjny grzejnika

UF Wspotczynnik korekcyjny mieszkania.

2 Czes¢ stala, zmienna co to oznacza?

W celu usystematyzowania podej$cia, w nowym regulaminie podziat kosztow dzielimy na
czg$¢ statg 1 zmienng. Koszty state rozliczane sa w stosunku do m2 — wynikajg one z mocy
zamowionej, kosztow uzupehienia czynnika grzewczego w instalacji (zwykle ksztattujg si¢ w
granicach 15-30%). Koszty zmienne dzielimy na zalezne i niezalezne. Zalezne (indywidualne)
wynikaja ze zuzytych jednostek na grzejnikach, mocy przeliczonej na pionach i max. mocy
przeliczonej dla grzejnikow nieopomiarowanych. Koszty niezalezne to pozostate niezbilansowane

cieplo np. suszarnie, obieg czynnika grzewczego itd. Koszty niezalezne dzielone sg proporcjonalnie
do m2.

W regulaminie obowigzujacym od 2001 roku mamy pomieszanie z poplataniem. Dlaczego?
nie jest podane wprost, jaki udziat, procent czesci ciepta pochodzi z opomiarowanych grzejnikow.

Moc zamdwiona to koszt staty i jego udzial procentowy nie moze by¢ podany przed sezonem, tylko
po.

Koszt staty optata [zI] Koszt zmienny|[zl] % udziat
Sezon rozliczeniowy Za moc zamdwiong Optata za ciepto [z]] |Mocy zamdwionej
Sezon X 150000 450000 33,33
Sezon'Y 150000 550000 27,27
Sezon Z 150000 250000 60

Jak widzimy w powyzszym przyktadnie, nie mozna poda¢, jaki udziat kosztoéw przed sezonem to
koszty state wynikajace z FAKTURY za moc zamdwiong. Oplata w 3 sezonach jest stala, ale w
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zalezno$ci od zuzycia ciepta i kosztow za to ciepto w kazdym sezonie udzial w kosztach BEDZIE
INNY. To pierwszy powazny blad — niewydzielenie optaty za moc zamdwiong na rachunku.

Wigc jaka czgs$¢ ciepta pochodzi z opomiarowanych grzejnikéw wedle starego regulaminu?
Zaktadajac, ze koszt za moc zamowiong stanowi 30% opflaty za ciepto mamy :

:SO%Z%X +%x *(100%_%xslale>

p zmienne state zmienne

% x =100%
wychodzi: % x,,,,=25% , %x

0
state + A) xzmienne

=75%

zmienne

Czyli procentowy udziat ciepta pochodzacy z opomiarowanych grzejnikow w rachunku za ciepto
(koszt catkowity — koszt za moc zamodéwiona) wynosi 75% a 25% to koszty czgsci wspolnych. (Jak
zostato wykazane udzial ciepta z grzejnikéw tazienkowych przy obecnym zuzyciu ciepta wynosi od
10-25% a ciepto z pionéw od 15-35%, a przeciez mamy jeszcze suszarnie, klatki 1 straty na rurach
w piwnicach)

Podsumowujac, optata powinna sktadac si¢ z 3 cztonow:

Koszt catkowity=Oplata stata (moc zaméwiona)+(1— p,)x Koszt ciepta+ p ,* Koszt ciepta

Optata stata — dzielona na m2 — optata za moc zamdéwiona zgodnie z faktura

(1— p,)* Kosztaciepla - Cze$¢ zmienna niezalezna tzw. cieplo z czesci wspolnej

py* Kosztaciepla - Cze$¢ zmienna zalezna tzw. cieplo z czesci opomiarowanej oraz
ciepto konsumowane przez mieszkanie (piony, nicopomiarowane tazienki )

. Paq - procentowy udzial cze$ci zmiennej zaleznej

UWAGA: Procentowy udzial oplaty stalej w kosztach calkowitych moze by¢ ustalany dopiero
po sezonie grzewczym. Procentowy udzial czeSci zmiennej zaleznej moze by¢ ustalony réwniez
tylko po sezonie grzewczym.

A co w przypadku, gdy zastosujemy powyzszy podziat kosztow, ale procentowy udziat zostanie
ustalony przed sezonem tj:

Koszt catkowity = Oplata stata(moc zaméwiona ) +50 % * Koszta ciept+50 %* Koszt ciepla

To dla podziatu jak z ze starego regulaminu (gdzie optata za moc zamdowiong stanowi 30% kosztow
ciepta), oznacza to zwigkszenie optaty stalej ale nie wprost:

Wowczas oplata stata = 66% a zmienna 34%. Takie podejscie z logicznego punktu widzenia jest po
prostu nieakceptowalne.

3 Prawodawstwo UE

Wytyczne do obliczania optat za ogrzewanie, klimatyzacje i ogrzewanie cieptej wody wedlug
zuzycia zawarte sg w Dyrektywie 93/76/EEC z dnia 13 wrze$nia 1993 roku:

»Oszacowanie wysokosci optaty powinno by¢ w kazdym przypadku zrobione wedlug
udokumentowanych i mozliwych do odtworzenia regut, ktére muszg by¢ objasnione w rachunku za
energie.”

»Nie mozna indywidualnego oszacowania stosowa¢, gdy wynikajace z niego oplaty
przewyzszalyby oplate, jaka bylaby przy rozliczeniu wedlug powierzchni podlogi powyzej
125%.”
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Mowiac prosciej, optata za ogrzewanie nie powinna by¢ wigksza niz 125% $rednich kosztow.
Dyrektywa w zadnym wypadku nie naktada obowigzku stosowania podzielnikow kosztéw w starym
budownictwie.

4 Systemy rozliczen w innych krajach

4.1 Europa zachodnia

W Niemczech koszty zmienne majg znajdowac si¢ w granicach 50-70%. Piony w budownictwie sa
izolowane, przegrody migdzy mieszkaniami majg mniejszy wspotczynnik przenikania ciepta niz w
budownictwie z wielkiej ptyty we wschodniej Europie.

W Danii koszty zmienne to co najmniej 40%.

W Szwajcarii do kosztow zmiennych wliczane jest ciepto oddawane przez piony grzewcze, ktore
jak u nas nie sg izolowane. Przy stosowaniu podzielnikow jednostka zuzycia przeliczana jest na
cieplo.[patrz 3]

4.2 Europa wschodnia

Praktycznie wszgdzie okreslono gorne granice kosztow:

Butgaria 1.0 (Optata nie wigksza niz $redni koszt)

Rumunia 1.0

Stowacja 1,5

Czechy Nie mniej niz 0,6 1 nie wigcej niz 1,4 kosztow
Srednich

Polska Dowolnie

Wedtug wytycznych dyrektywy 93/76EEC Nie wigcej niz 1,25 kosztow srednich

Jak wida¢, tylko u nas nie wprowadzono zadnych wytycznych co do stosowania systemow
rozliczania. Dlatego panuje catkowita dowolnos$¢ 1 w wielu przypadkach regulaminy rozliczania
niewiele maja wspodlnego z indywidualnym rozliczeniem.

Duze firmy rozliczeniowe jak Ista, Metrona wprost zaaplikowatly regulaminy, ktore sa
stosowane w firmach matkach. Niemcy — izolacja pionow, lepsze przegrody, Polska — brak izolacji

/4
piondw, przegrody o przenikaniu okoto 2,7 e AT a regulaminy identyczne.
m

5 Regulacje prawne

5.1 Obowiazujgce prawo energetyczne - Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne.

9. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku,
tak aby wybrana metoda, uwzgledniajac wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na
ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym zachowaniu
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prawidlowych warunkow eksploatacji budynku okre§lonych w odrgbnych przepisach, stymulowata
energooszczedne zachowania oraz zapewniala ustalanie optat, o ktorych mowa w ust. 4, w sposob
odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowe;.

10. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metodg,o ktorej mowa
w ust. 9, w formie wewngetrznego regulaminu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie tego
budynku 1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w
budynku, zwanego dalej ,,regulaminem rozliczen”; regulamin rozliczen podaje si¢ do wiadomosci
osobom,o ktérych mowa w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia dostosowania.

11. W przypadku gdy wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit metodg, o
ktorej mowa w ust. 9, wykorzystujaca cieptomierze i urzadzenia wymienione w ust. 8 pkt 1 lit. A
tiret drugie oraz pkt 2 lit. a, osoba, o ktérej mowa w ust. 2, udostgpnia swoje pomieszczenia w celu
zainstalowania lub wymiany tych cieptomierzy 1 urzadzen oraz umozliwia dokonywanie ich
kontroli 1 odczytu wskazan w celu rozliczania kosztoéw zuzytego ciepta w tym budynku.

12. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktorej mowa w ust. 9,
wykorzystujacej wskazania urzadzen wymienionych w ust. 8 pkt 1 lit. A tiret drugie, regulamin
rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwos$¢ zamiennego rozliczania oplat za ciepto dla lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz okre§la¢ warunki
stosowania zamiennego rozliczania.

5.2 Projekt nowego prawa energetycznego.

http://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/19295/19296/19297/66400/dokument19244.pdf?
lastUpdateDay=28.12.12&lastUpdateHour=12%3A45&userLogged=false&date=pi%C4%85tek
9%2C+28+2orudzie%C5%84+2012

Art. 185. 1. W przypadku gdy wylacznym odbiorcg energii elektrycznej lub ciepta
dostarczanych do budynku jest wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego, jest
on odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegdlne lokale catkowitych kosztow zakupu
energii elektrycznej lub kosztow dostarczenia ciepta. ...

Art. 186. 1. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru
metody rozliczania catkowitych kosztow dostarczenia ciepta na poszczegolne lokale
mieszkalne 1 uzytkowej w tym budynku, tak aby wybrana metoda:

1) stymulowata energooszczedne zachowania;

2) zapewniata zachowanie prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku i lokali w
zakresie temperatury i wentylacji okreslonych w odrgbnych przepisach;

3) uwzgledniata 1los¢ ciepta dostarczanego do lokalu z pionéw grzewczych lub
przenikania mig¢dzy lokalami oszacowanego, w szczego6lnosci na podstawie

rejestracji temperatury powietrza w lokalu, jezeli jest to technicznie mozliwe 1
ekonomicznie uzasadnione;

4) uwzgledniata wspdtczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na ogrzewanie, wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku;

5) zapewniata ustalanie opftat, o ktorych mowa w art. 183 ust. 3, w sposob
odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie ciepltej wody
uzytkowej.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metodg,

o ktorej mowa w ust. 1, w formie wewnetrznego regulaminu rozliczen kosztéw
dostarczenia ciepla , zwanego dalej "regulaminem rozliczen"; regulamin rozliczen
podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom lokali, w terminie 14 dni od dnia jego
wprowadzenia do stosowania.

3. W przypadku gdy wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit


http://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/19295/19296/19297/66400/dokument19244.pdf?lastUpdateDay=28.12.12&lastUpdateHour=12%3A45&userLogged=false&date=pi%C4%85tek%2C+28+grudzie%C5%84+2012
http://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/19295/19296/19297/66400/dokument19244.pdf?lastUpdateDay=28.12.12&lastUpdateHour=12%3A45&userLogged=false&date=pi%C4%85tek%2C+28+grudzie%C5%84+2012
http://legislacja.rcl.gov.pl/docs//2/19295/19296/19297/66400/dokument19244.pdf?lastUpdateDay=28.12.12&lastUpdateHour=12%3A45&userLogged=false&date=pi%C4%85tek%2C+28+grudzie%C5%84+2012
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metodg, o ktorej mowa w ust. 2, wykorzystujaca cieptomierze, inne przyrzady

pomiarowe lub urzadzenia wskaznikowe, uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepnic
swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych przyrzadow lub urzadzen
oraz umozliwi¢ dokonywanie ich kontroli 1 odczytu wskazan w celu rozliczania kosztow
dostarczenia ciepla.

4. W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w

ust. 3, wykorzystujacej wskazania urzadzen wskaznikowych, regulamin rozliczen okresla
takze zamienne rozliczanie optat za ciepto dla lokali mieszkalnych i uzytkowych na
podstawie ich kubatury lub powierzchni oraz warunki stosowania zamiennego

rozliczenia.

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udost¢pni cieptomierzy, innych

przyrzadow pomiarowych lub urzadzen wskaznikowych w celu dokonania ich odczytu

lub dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego

pomiardéw lub wskazan, uzytkownik ten w okresie rozliczeniowym moze zostac¢

obcigzony nie wigcej niz dwukrotnos$cia iloczynu $redniej warto$ci kosztow ogrzewania 1 m3
kubatury albo 1 m 2 powierzchni budynku wielolokalowego oraz kubatury albo powierzchni
uzytkowanego lokalu.

W nowym prawie mamy wprowadzone gorne ograniczenie kosztow, maksymalnie 2-krotno$¢
srednich kosztow ogrzewania, przypadajacych na m2 powierzchni. Dodatkowo zwrocono uwage na
to, ze ciepto w budynkach wielolokalowych pochodzi rowniez z piondw i z przenikania migdzy
mieszkaniami.

6 Analiza sezonu 2011-2012 na osiedlu Sikorskiego
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. Jedn. Zuzycia Zuzycie |Koszt na m2
Lp Wezet cieplny G Pow. —units Koszty c.o. Ciepto [GJ/m2] |[unit/m2] |Na miesigc

1|Sikorskiego 5 546,00 2 011,90 31083 51 319,87 0,27 15,45 2,13
2|Sikorskiego 6 626,00 2 026,05 60951| 58 395,97 0,31 30,08 2,4
3|Sikorskiego 7 586,00 1 558,63 63217| 53 144,14 0,38 40,56 2,84
4|Sikorskiego 8 436,00 1 555,38 34711| 40 561,14 0,28 22,32 2,17
5/Sikorskiego 9 634,00 1721,80 61652 57 886,43 0,37 35,81 2,8
6/Sikorskiego 10 690,00 1710,39 58555, 61 986,52 0,4 34,23 3,02
7/Sikorskiego 11 488,00 1712,66 21402 45 876,97 0,28 12,50 2,23
8/Sikorskiego 12 1189,00 4 588,25 66534| 113 813,42 0,26 14,50 2,07
9/Sikorskiego 14 1613,00 4 473,67 146170| 162 040,73 0,36 32,67 3,02
10|Sikorskiego 15 592,00 1 879,61 40366/ 59 106,73 0,31 21,48 2,62
11|Sikorskiego 16 550,00 1 551,04 61399 57 026,25 0,35 39,59 3,06
12|Sikorskiego 17 495,00 2 041,99 34629 50 747,16 0,24 16,96 2,07
13|Sikorskiego 18 444,00 1431,29 32416| 45 220,97 0,31 22,65 2,63
14/Sikorskiego 19 590,00 1 880,42 51702, 61 281,61 0,31 27,49 2,72
15/Sikorskiego 20 483,00 1 160,97 27692 48 644,49 0,42 23,85 3,49
16/Sikorskiego 21 302,00 675,92 19495 32 873,47 0,45 28,84 4,05
17|Sikorskiego 22 393,00 1 096,53 23152 45 299,06 0,36 21,11 3,44
18|Sikorskiego 23 298,00 790,88 9469, 33 749,17 0,38 11,97 3,56
19|Sikorskiego 25 308,00 788,54 13511] 35 640,79 0,39 17,13 3,77
20|Sikorskiego 26 324,00 749,02 25902 36 131,55 0,43 34,58 4,02
21|Sikorskiego 27 311,00 823,96 11869 36 025,43 0,38 14,40 3,64
22|Sikorskiego 28 255,00 676,53 6389 30 135,04 0,38 9,44 3,71
23|Sikorskiego 29 234,00 676,01 13402 23 898,44 0,35 19,83 2,95
24,Sikorskiego 30 296,00 673,38 24028 31 101,84 0,44 35,68 3,85
25|Sikorskiego 31 392,00 1 013,92 16054 44 223,52 0,39 15,83 3,63
Srednia 0,35 23,96 3,04

Tabela 1: Dane 2011-2012 osiedle Sikorskiego

unit
Jak wida¢ wystepuja bardzo duze rozbiezno$ci zuzycia jednostek najmniejsze 9,4 >
m

unit
(Sikorskiego 28) do najwigkszego 40,7 —— (Sikorskiego 7). Czyli najwigksze jednostkowe
m

zuzycie jest ponad 4-krotnie wigksze od najmniejszego. Oznacza to, ze rzeczywisty udziat czgsci
zmiennej rozni si¢ 4-krotnie.

unit
Po drugie bardzo mate przecietne zuzycie jednostek 24 >~ . Jak wykazatem w dalszej czesci
m

opracowania, maksymalne zuzycie w sezonie 2011-2012 powinno oscylowa¢ w granicach 125
unit
>~ dla nominalnej mocy grzejnikéw 4kW - zostato to wyliczone. Czyli §rednie zuzycie stanowi

m

zaledwie 19% maksymalnego.

Dla skrajnych blokow jest to:
* Sikorskiego 28 — 13 %
* Sikorskiego 7 —32%

Po trzecie wreszcie, najwazniejsze, wida¢ catkowity brak korelacji migdzy wielkoscia ciepta
dostarczonego do wezta, a wielko$cig zuzycia.

Korelacje mozna opisa¢ profesjonalnie, stosujac wspotczynnik korelacji liniowej Pearsona.
Zobaczmy jaka, i czy w ogoéle, wystepuje zaleznos$¢ miedzy dwiema wymienionymi warto$ciami:
cieplo — ,,zuzycie”
ciepto — koszt
»zuzycie” — koszt
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Uwaga: wspotczynnik korelacji Pearsona pozwala okresli¢, czy istnieje zwigzek migdzy dwiema
wielkosciami (korelacja liniowa). Oznaczmy wspotczynnik korelacji przez R. Jest to liczba o

warto$ci od 0 — zupelny brak korelacji do 1 — pelna korelacja.
A tak wyglada interpretacja tego wspotczynnika dla przedziatu od 0 do 1.

Warto$¢ wspolczynnika korelacji R Korelacja
0,0 -0,5 Brak
0,5-0,6 Bardzo staba
0,6 -0,7 Staba
0,7-0,8 Srednia
0,8 -0,9 Dobra
0,9-1,0 Bardzo dobra

Wyliczone warto$ci wspdtczynnika korelacji R
Cieplo — ,,Zuzycie” R = 0,4 - zupelny brak korelacji
Ciepto — Koszt R = 0,927 - bardzo dobra korelacja

wZuzycie” — Koszt R = 0,12 - zupelny brak korelacji

Jak wida¢ obliczenia potwierdzaja to, co mozna zauwazy¢ ,,gotym okiem”. Istnieje bardzo dobra
korelacja migedzy cieptem dostarczonym do wezta a $rednim kosztem w danym wezle.

Obserwujemy zupelny brak korelacji migdzy cieptem i ,,zuzyciem” oraz migdzy kosztem i
»zuzyciem”! Graficzna ilustracja tych faktow.
£
Korelacja ciepto-zuzycie =
5
GJim2 Wspoiczynnik korelacji liniowej Pearsona - 0,4 - brak
0,5 45,00
0,45 40,00
0.4 35,00
0.35 30,00
0,3
25,00
0,25
20,00
0,2
1
0,15 5,00
0.1 10,00
0,05 5,00
0 0,00
S Y g s ¥ S LY S Y Y YRS
§ § § § &8 8 8 8 F FEF S S

S//\'Ors/ﬂ oo 7
S/'/rors/(/ego 12
Skorstiege 5
&ko’S/f/ega s
&kwsk/ega »
Stkorsyi 890 6
Shkorstioge 78
Shorshiago 79
&korsk’ega 75
Skors €90 29

== Cieplo === Zuzycie
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Jakie moze by¢ wytlumaczenie zaskakujacego faktu braku korelacji migdzy cieptem dostarczonym
do wezta, a wskazaniami podzielnikdéw (,,zuzyciem”) ?

Oto kilka hipotez:

* Podzielniki sg bezwartosciowymi gadzetami (hipoteza najdalej idaca).

* Mamy do czynienia z oszustwami na masow3 skale (spektrum mozliwosci jest wbrew
pozorom catkiem spore, przez 11 lat nie odnotowano kradziezy ciepta, bo nie bylo zadnych
kontroli).

* Udziat ciepta emitowanego przez opomiarowane grzejniki (w ogdlnej ilosci ciepta) jest
niewielki, duzo mniejszy niz si¢ powszechnie sadzi! (hipoteza najbardziej racjonalna i
prawdopodobna).

Jasno wynika z tego, ze rozliczanie kosztoéw ogrzewania w oparciu o dotychczasowe zasady to
jakie$ wielkie nieporozumienie. Liczb, matematyki oraz zdrowego rozsadku nie da si¢ oszukac.
W dalszej czesci przedstawig, co jest blednego w regulaminie i dlaczego obecny regulamin nadaje
si¢ tylko do kosza.

7 Jaki jest rzeczywisty udziat kosztéw zmiennych

Podstawg metody, ktora sie postuze, jest wykorzystanie wspotczynnika proporcjonalnosci k migdzy
cieplem emitowanym przez grzejnik a wskazaniami podzielnika. Q =k *Z
Gdzie :

* Q- cieplo wyemitowane przez grzejnik (grzejniki) w gigadzulach [GJ]

* Z-—,zuzycie” grzejnika (grzejnikdw) w unitach [unit]

*  k—wspdtczynnik proporcjonalnosci w gigadzulach na unit [GJ/unit]

Najwlasciwsze bytoby okreslenie warto$ci wspotczynnika k& empirycznie lub uzyskac go od firm
sprzedajacych podzielniki.

Okreslenie ilosci ciepta emitowanego przez grzejnik w oparciu o wskazanie podzielnika nie jest
Jakgs ekstrawagancjq. Takq metode z powodzeniem wykorzystuje si¢ w Szwajcarii. W Szwajcarii nie
obowigzuje izolowanie pionow grzewczych czyli sytuacja jest podobna do sytuacji w Polsce. Majgc
swiadomos¢é znaczqcego udziatu ciepla emitowanego przez piony w ogolnym bilansie cieplta,
Szwajcarzy uwzgledniajg ciepto pionow w bilansie. Jak sie to robi? Otoz na podstawie danych
odnosnie temperatury nosnika, srednicy i dtugosci rur doprowadzajgcych ciepto do grzejnikow,
wylicza sie, ile ciepta wyemitowaly przewody w danym mieszkaniu. Cieplo oczywiscie okreslone jest
w jednostkach energii czyli w gigadzulach. Nastepnie to ciepto DODAJE SIE do wskazan
podzielnikow w tym mieszkaniu! Jak to mozliwe? Przeciez wskazania podzielnikow nie sq wyrazone
w jednostkach energii, tylko w jednostkach umownych (unitach). Nie mozna dodawa¢ wielkosci
wyrazonych w roznych jednostkach! To prawda, ale wtasnie w tym momencie przelicza sie odczyty
podzielnikow na cieplo doktadnie tak, jak to opisatem przed chwilg! Nie jest zresztq istotne czy
przeliczymy wskazania podzielnikow na cieplo (unity na gigadzule) czy odwrotnie, ciepto
emitowane przez piony na ,,zuzycie” (gigadzule na unity). Wazne jest, ze wykorzystuje sie realny
zwigzek miedzy cieptem i ,,zuzyciem”. Zwroc¢my uwage, ze w takim podejsciu w ogole nie istnieje
problem podziatu na koszty state i zmienne. Udzial kosztow zmiennych wynika wprost z pomiarow!

Warto podkreslic, ze wspotczynnik k na pewno ma okreslong wartos¢. Tego nie mozemy
kwestionowac bo wymaga tego norma PN-EN 834. Norma ta w punkcie 3 — ,, Zasady dziatania i
metody pomiarowe” stwierdza, ze wartos¢ ,,zuzycia” jest WPROST PRPORCJONALNA do ciepta
oddanego przez grzejnik. Firma Metrona deklaruje zgodnos¢ swoich podzielnikow z tg normg,
wobec tego mamy prawo zaktadal, ze wspolczynnik k jest okreslony. (Wartos¢ tego wspotczynnika
mozna zmierzy¢ stosujgc kompaktowy cieptomierz ). Moje pomiary za sezon 2011-2012 wskazaty:

11
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Wspotczynnik proporcjonalnosci k, miedzy cieptem
i ,zuzyciem” nie moze mie¢ wiekszej wartosci niz
k =4 MJ/unit

Przypomne, Ze jeden gigadzul = 1000 megadzuli (1GJ = 1000MJ). Policzymy teraz udziat kosztow
zmiennych w nastepujgcy sposob. Mnozgc globalne ,,zuzycie” wezta przez wspotczynnik k = 4
MJ/unit dostaniemy ilos¢ ciepta wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki. W tabeli nazwatem
te wielkos¢ ,, cieplo zmienne”. Dzielgc ,, cieplo zmienne” przez cate ciepto dostajemy doktadny
udziat kosztow zmiennych. Oto wyniki.:

. Ciepto c.o . . Ciepto Udziat czesci
Lp Wezet cieplny (GJ] Jedn. Zuzycia — units zmienne [G)] Zmienneje

1|Sikorskiego 5 546,00 31083 124,33 22,77%
2|Sikorskiego 6 626,00 60951 243,80 38,95%
3|Sikorskiego 7 586,00 63217 252,87 43,15%
4/Sikorskiego 8 436,00 34711 138,84 31,84%
5|Sikorskiego 9 634,00 61652 246,61 38,90%
6|Sikorskiego 10 690,00 58555 234,22 33,94%
7|Sikorskiego 11 488,00 21402 85,61 17,54%
8/Sikorskiego 12 1189,00 66534 266,14 22,38%
9 Sikorskiego 14 1613,00 146170 584,68 36,25%
10/Sikorskiego 15 592,00 40366 161,46 27,27%
11|Sikorskiego 16 550,00 61399 245,60 44,65%
12|Sikorskiego 17 495,00 34629 138,52 27,98%
13|Sikorskiego 18 444,00 32416 129,66 29,20%
14|Sikorskiego 19 590,00 51702 206,81 35,05%
15|Sikorskiego 20 483,00 27692 110,77 22,93%
16|Sikorskiego 21 302,00 19495 77,98 25,82%
17/Sikorskiego 22 393,00 23152 92,61 23,56%
18|Sikorskiego 23 298,00 9469 37,88 12,71%
19 Sikorskiego 25 308,00 13511 54,04 17,55%
20/Sikorskiego 26 324,00 25902 103,61 31,98%
21|Sikorskiego 27 311,00 11869 47,48 15,27%
22|Sikorskiego 28 255,00 6389 25,56 10,02%
23|Sikorskiego 29 234,00 13402 53,61 22,91%
24/Sikorskiego 30 296,00 24028 96,11 32,47%
25|Sikorskiego 31 392,00 16054 64,22 16,38%
Srednia 27,26%

12
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Podziat kosztow zmiennych w 2011-2012
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Co mozna powiedzie¢ o tych wynikach? Na pewno sg interesujace. Udziat kosztow
zmiennych jest zaskakujaco matly. To thumaczy fakt zupelnego braku korelacji migdzy cieptem
dostarczonym do wezta a ,,zuzyciem” w tym wezle! Drugie spostrzezenie to fakt duzego
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zrdznicowania migdzy weztami. Od 10% (wezet Sikorskiego 28) do 45% (wezel Sikorskiego 16).
Stosunek skrajnych warto$ci wynosi okoto 4,5! Odpowiada to proporcji Sredniego ,,zuzycia” w

skrajnych wezlach. Gotym okiem wida¢, ze udziat ten jest wickszy tam, gdzie $rednie ,,zuzycie’
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jest wigksze. Mozna to potwierdzi¢ obliczajac wspotczynnik korelacji liniowej Pearsona dla pary
danych srednie ,,zuzycie” — procentowy udziat czesci zmiennej W tym wypadku wspdiczynnik
korelacji Pearsona wynosi R = 0,91 czyli korelacja znakomita. To jest zreszta zupelnie zrozumiate.
Taka jest natura cze¢$ci zmiennej — moze si¢ zmienia¢. Jezeli ciepto pobierane w ,,cze¢$ci zmiennej”

maleje, to udzial w catym cieple dostarczonym do wezta MUSI si¢ zmniejszac.

Zobaczmy jeszcze, jak to wyglada na wykresie.

|5 Korelacja udziat czesci zmiennej - zuzycie
(&)
(@]
- Wspdtczynnik korelaciji liniowej Pearsona - 0,91 - bardzo dobra unitm2
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== Udziat == Zuzycie

Powstaje pytanie: dlaczego udziat cz¢$ci zmiennej jest taki maty? Sa dwa powody.

Pierwszy to wliczenie do kosztow statych (wspdlnych) ciepta emitowanego przez grzejniki
lazienkowe. Zaliczenie tego ciepta do czesci zmiennej znaczaco zwigkszyloby procentowy udziat

tej czgsci. Do okoto 40% pod jednym wszakze warunkiem, ze wlasciwie okresli si¢ wskazania
hipotetycznych podzielnikéw na grzejnikach w tazienkach.
Drugi pow6d to mocno zanizone ,,zuzycie” indywidualne. Analizujac dane z weztow
stwierdziliémy, ze $rednie ,,zuzycie” stanowi okoto 19% maksymalnego. W weztach o
najmniejszym ,,zuzyciu” proporcja ta jest jeszcze bardziej kuriozalna. Tam $rednie ,,zuzycie”

stanowi okoto 13% maksymalnego. Trudno si¢ dziwi¢, ze przy takim ,,0szczednym” uzytkowaniu
kaloryferow mamy taki maty udziat kosztow zmiennych. Warto zwrdci¢ uwage na jeszcze jeden
wazny fakt. Konsekwencja zréznicowanego sredniego ,,zuzycia” w rdznych weztach jest znaczne
zrdéznicowanie procentowego udzialu kosztow zmiennych (od 10% do 45%). Co wazniejsze, nawet
jezeli kto$ chciatby zakwestionowaé wyliczone warto$ci, to proporcje migdzy weztami pozostang

niezmienne. Inaczej mowiac, gdyby kto$ przyjat inng warto§¢ wspotczynnika k to wartosci
procentowych udzialow zmienig sig, ale relacje migdzy nimi NIE. Czyli procentowy udziat kosztow

zmiennych dla wezta Sikorskiego 28 bedzie zawsze 4 razy wigkszy niz ten udziat w wezle

Sikorskiego 7. Jakakolwiek warto§¢ wspotczynnika k bysSmy wzieli!
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Jest to konsekwencjq zalozenia, Ze wskazania podzielnikow sq wprost proporcjonalne do ilosci
ciepta oddanego przez grzejnik. Mozna si¢ spierac¢ o wartos¢ wspotczynnika proporcjonalnosci
ALE zakwestionowanie samego faktu proporcjonalnosci tych wielkosci musiatoby skutkowad
natychmiastowym wyrzuceniem podzielnikow na smietnik! To jest bowiem fundament rozliczania
podzielnikowego. Tego wymaga przeciez norma PN-EN 834.

Ustalanie w regulaminie wspolnego dla wszystkich weziow podziatu na koszty state i
zmienne jest pozbawione sensu 1 musi skutkowa¢ wypaczeniem wynikdéw obliczen. Nie mowiagc juz
o przyjeciu absurdalnego zatozenia, ze az 50% ciepta emitowane jest przez opomiarowane
grzejniki. No c6z, jezeli zamiast 25% bierze si¢ 50% to trudno si¢ dziwi¢, ze nie ma korelacji
miedzy ,,zuzyciem” i cieptem, Ze nie ma korelacji miedzy ,,zuzyciem” i kosztem, ze przy takim
samym ,,zuzyciu” w roznych weztach rachunki r6znig si¢ kilkakrotnie, Zze wreszcie obcigza si¢
uzytkownika optatg za ciepto w ilosci, jakiej nie bytyby w stanie wyemitowac jego grzejniki.
Doktadnie zaleznos¢ poziomu kosztow zmiennych od zachowan uzytkownikow (czyli sredniego
»zuzycia” wezta) opisalem w pkt 10. Teraz rozwazmy to w skrocie.

Spadek sredniego ,,zuzycia” powoduje zmniejszenie rzeczywistego poziomu kosztow zmiennych.
Jezeli spadek ,,zuzycia” bedzie drastyczny to udziat kosztoéw zmiennych zmaleje tez drastycznie, az
do wartos$ci ktore moga wydawac si¢ kuriozalne.

Oznaczmy :
p — procentowy udzial czg¢éci zmiennej w sezonie pierwszym
p’ — procentowy udziat czgsci zmiennej w sezonie drugim
k — procentowy wzrost ,,zuzycia” (ciepta w czg¢éci zmiennej)
Wtedy, jak tatwo policzy¢:
- pk

P k=1)+1
Zobaczmy taki przyktad, odpowiadajacy mniej wigcej sytuacji w naszej Spotdzielni. Jezeli z
parametrow instalacji C.O. wyliczono, ze udziat kosztow zmiennych wynosi p = 65% przy
réwnomiernym korzystaniu ze wszystkich grzejnikow, to zatézmy, ze tak jest. Teraz uzytkownicy
zmniejszajg swoje ,,zuzycie” do 10% mozliwego, czyli k = 10%. Podstawiajac te dane dostaniemy
p'= 13,5% Nic dodac¢ nic ujac.

Jezeli kto$ twierdzi, ze udziat kosztow zmiennych na poziomie 15% - 30% jest ,, nie do przyjecia”,
to réwnie dobrze mogltby powiedzie: ,, matematyka jest nie do przyjecia’”. Warto$¢ logiczna obu
stwierdzen jest jednakowa.

Podsumujmy ten rozdziat. Oto fakty, ktore daja si¢ ustali¢ poprzez analiz¢ danych z weztow.
*  Catkowity brak jakiejkolwiek korelacji miedzy ,,zuzyciem” i cieptem dostarczonym do
wezla.

» Calkowity brak jakiejkolwiek korelacji miedzy ,,zuzyciem” i kosztem.
* Bardzo dobra korelacja miedzy kosztem 1 cieptem dostarczonym do wezla.

*  Udziat kosztow zmiennych jest duzo mniejszy niz si¢ powszechnie sadzi. Srednia dla os.
Sikorskiego wynosi w 2011 roku - 27%

*  Wystepuje bardzo duze zroznicowanie pomi¢dzy weztami. Udziat kosztow zmiennych waha
si¢ od 10% do 44%.

* Maty udziat kosztow zmiennych spowodowany jest bardzo matym ,,zuzyciem”. ,,Zuzycie”
srednie stanowi zaledwie 19% maksymalnie mozliwego.

* Gdyby wszystkie grzejniki funkcjonowaly z maksymalng wydajnoscig to proporcja kosztow
statych i zmiennych bylaby zblizona do nast¢pujacej: koszty wspolne (state) — 35% koszty
zmienne — 65%
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Zonglowanie czescig zmienng ,,na oko”, a nie oparte o wyliczenia doprowadza do wyzej
wspomnianych absurdéw. Podkreslam jeszcze raz nie mozna zastosowac takiego samego podziatu
dla wszystkich budynkow. Jeszcze jeden przyktad. Co sig¢ stanie, gdy bedziemy zwigksza¢ czgsé

stalg:
Wezet cieplny 50% koszty | 50%Cenaza | 40% koszty |40%Cenaza | 30% koszty |30 %Cenaza | 20% koszty |20 %Cena za
zmienne unit zmienne unit zmienne unit zmienne unit
Sikorskiego 5 25 659,94 0,83 20 527,95 0,66 15 395,96 0,50 10 263,97 0,33
Sikorskiego 6 29 197,99 0,48 23 358,39 0,38 17 518,79 0,29 11 679,19 0,19
Sikorskiego 7 26 572,07 0,42 21 257,66 0,34 15 943,24 0,25 10 628,83 0,17
Sikorskiego 8 20 280,57 0,58 16 224,46 0,47 12 168,34 0,35 8 112,23 0,23
Sikorskiego 9 28 943,22 0,47 23 154,57 0,38 17 365,93 0,28 11 577,29 0,19
Sikorskiego 10 30 993,26 0,53 24 794,61 0,42 18 595,96 0,32 12 397,30 0,21
Sikorskiego 11 22 938,49 1,07 18 350,79 0,86 13 763,09 0,64 9 175,39 0,43
Sikorskiego 12 56 906,71 0,86 45 525,37 0,68 34 144,03 0,51 22 762,68 0,34
Sikorskiego 14 81 020,37 0,55 64 816,29 0,44 48 612,22 0,33 32 408,15 0,22
Sikorskiego 15 29 553,37 0,73 23 642,69 0,59 17 732,02 0,44 11 821,35 0,29
Sikorskiego 16 28 513,13 0,46 22 810,50 0,37 17 107,88 0,28 11 405,25 0,19
Sikorskiego 17 25 373,58 0,73 20 298,86 0,59 15 224,15 0,44 10 149,43 0,29
Sikorskiego 18 22 610,49 0,70 18 088,39 0,56 13 566,29 0,42 9 044,19 0,28
Sikorskiego 19 30 640,81 0,59 24 512,64 0,47 18 384,48 0,36 12 256,32 0,24
Sikorskiego 20 24 322,25 0,88 19 457,80 0,70 14 593,35 0,53 9 728,90 0,35
Sikorskiego 21 16 436,74 0,84 13 149,39 0,67 9 862,04 0,51 6 574,69 0,34
Sikorskiego 22 22 649,53 0,98 18 119,62 0,78 13 589,72 0,59 9 059,81 0,39
Sikorskiego 23 16 874,59 1,78 13 499,67 1,43 10 124,75 1,07 6 749,83 0,71
Sikorskiego 25 17 820,40 1,32 14 256,32 1,06 10 692,24 0,79 7 128,16 0,53
Sikorskiego 26 18 065,78 0,70 14 452,62 0,56 10 839,47 0,42 7 226,31 0,28
Sikorskiego 27 18 012,72 1,52 14 410,17 1,21 10 807,63 0,91 7 205,09 0,61
Sikorskiego 28 15 067,52 2,36 12 054,02 1,89 9 040,51 1,42 6 027,01 0,94
Sikorskiego 29 11 949,22 0,89 9 559,38 0,71 7 169,53 0,53 4 779,69 0,36
Sikorskiego 30 15 550,92 0,65 12 440,74 0,52 9 330,55 0,39 6 220,37 0,26
Sikorskiego 31 22 111,76 1,38 17 689,41 1,10 13 267,06 0,83 8 844,70 0,55
Srednia 0,89 0,71 0,54 0,36
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Cena za jednostke w zalezno$ci od czescie zmiennej
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- . , Koszty  |Koszt $redni
Lp Wezef cieplny | Powieszchnia | Koszty c.o. Koszty state | zmienne |na m2/na miesigc

1|Sikorskiego 5 2 011,90 51 319,87 25659,94 25659,94 2,13
2|Sikorskiego 6 2 026,05 58 395,97 29197,99 29197,99 2,4
3/Sikorskiego 7 1 558,63 53 144,14 26572,07 26572,07 2,84
4|Sikorskiego 8 1 555,38 40 561,14 20280,57 20280,57 2,17
5|Sikorskiego 9 1721,80 57 886,43 28943,22 28943,22 2,8
6/Sikorskiego 10 1710,39 61 986,52 30993,26 30993,26 3,02
7|Sikorskiego 11 1712,66 45 876,97 22938,49 22938,49 2,23
8|Sikorskiego 12 4 588,25 113 813,42 56906,71 56906, 71 2,07
9/Sikorskiego 14 4 473,67 162 040,73 81020,37 81020,37 3,02
10|Sikorskiego 15 1 879,61 59 106,73 29553,37 29553,37 2,62
11|Sikorskiego 16 1 551,04 57 026,25 28513,13 28513,13 3,06
12|Sikorskiego 17 2 041,99 50 747,16 25373,58 25373,58 2,07
13|Sikorskiego 18 1431,29 45 220,97 22610,49 22610,49 2,63
14/Sikorskiego 19 1 880,42 61 281,61 30640,81 30640,81 2,72
15/Sikorskiego 20 1 160,97 48 644,49 24322,25 24322,25 3,49
16/Sikorskiego 21 675,92 32 873,47 16436,74 16436,74 4,05
17/|Sikorskiego 22 1 096,53 45 299,06 22649,53 22649,53 3,44
18|Sikorskiego 23 790,88 33 749,17 16874,59 16874,59 3,56
19|Sikorskiego 25 788,54 35 640,79 17820,4 17820,4 3,77
20|Sikorskiego 26 749,02 36 131,55 18065,78 18065,78 4,02
21|Sikorskiego 27 823,96 36 025,43 18012,72 18012,72 3,64
22|Sikorskiego 28 676,53 30 135,04 15067,52 15067,52 3,71
23|Sikorskiego 29 676,01 23 898,44 11949,22 11949,22 2,95
24/Sikorskiego 30 673,38 31 101,84 15550,92 15550,92 3,85
25|Sikorskiego 31 1 013,92 44 223,52 22111,76 22111,76 3,63
suma 39268,74) 1316130,71 658065,36|Srednia 3,04

Te dane oraz dane odnos$nie ,,zuzycia” pozwalajg na wyliczenie indywidualnych rachunkow
dla uzytkownikoéw o dowolnym ,,zuzyciu” indywidualnym. Dla uproszczenia nie uwzglgdniam w
obliczeniach kosztow rozliczenia, ktore tylko minimalnie wptywaja na wynik (kilka groszy na m2
miesi¢cznie). Wszystkie warto$ci odnoszg si¢ do jednostkowej powierzchni, czyli do m2. Rachunki
dla rzeczywistych mieszkan mozna uzyska¢, mnozac obliczone wartosci przez powierzchnie
mieszkania wyrazong w m2. Wybiore kilku typowych uzytkownikow. Oto ich krotki opis w tabelce:

Zuzycie Z [unit/m2]

Opis uzytkownika

7=0 Wiadomo. Niestety, do$¢ popularny przypadek.

7=9 »Zuzycie” takie jak srednie w weztach najmniejszym
»Zuzyciu”. (Sikorskiego 28)

7=24 ,Zuzycie” takie jak ,,zuzycie” $rednie na catym
osiedlu Sikorskiego

7=37 »Zuzycie” doktadnie réwne mojemu. Uzyskane przy
uzytkowaniu potowy grzejnikéw.

7=40 ,Zuzycie” takie, jak srednie w weztach o
najwiekszym ,,zuzyciu”. (Sikorskiego 7)

Z=100 »Zuzycie” dla uzytkownika, ktéry intensywnie
eksploatuje grzejniki, ALE przykreca zawory w miare
potrzeby.

7=125 ,Zuzycie” maksymalne w sezonie rozliczeniowym

2011. Kaloryfery ,,na full” przez caty sezon.
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Wydaje sie, ze taki zestaw typowych uzytkownikdéw jest wystarczajaco reprezentatywny.
Przy testowaniu rezultatow regulaminu nie wystarczy ograniczy¢ si¢ do danych rzeczywistych
uzytkownikéw! Moze bowiem zdarzy¢ si¢, ze w danym sezonie nie ma np. uzytkownikow o
wysokim ,,zuzyciu”. Wycigganie wnioskOw w oparciu o niereprezentatywna probe bedzie
obarczone btgdem metodologicznym. Zawsze nalezy rozwazyc¢, jakie beda rachunki dla ,,zuzycia”,
ktore MOZE sie zdarzy¢. Oto rachunki reprezentatywnych uzytkownikow we wszystkich weztach.
(PLN na m2 miesig¢cznie) (przy obecnie obowigzujacym regulaminie)

Lp Wezel cieplny Koszt sredni |Z=0 Z=9 =24 |Z=37 [Z=40 |Z=100 |Z=125
1|Sikorskiego 5 2,13 1,06 1,68 2,71 3,61 3,81 7,94 9,66
2Sikorskiego 6 2,4 1,2 1,56 2,16 2,68 2,8 5,19 6,19
3|Sikorskiego 7 2,84 1,42 1,74, 2,26 2,72 2,82 4,92 5,8
4|Sikorskiego 8 2,17 1,09 1,52 2,26 2,89 3,03 5,96 7,17
5/Sikorskiego 9 2,8 1,4 1,75/ 2,34 2,85 2,97 5,31 6,29
6/Sikorskiego 10 3,02 1,51 1,91 2,57 3,14 3,27 5,92 7,02
7|Sikorskiego 11 2,23 1,12 1,92 3,26 4,42 4,69 10,05 12,28
8/Sikorskiego 12 2,07 1,03 1,68 2,74 3,67 3,88 8,16 9,94
9 Sikorskiego 14 3,02 1,51 1,92 2,62 3,22 3,36 6,13 7,28

10/Sikorskiego 15 2,62 1,31 1,86 2,77 3,57 3,75 7,41 8,94
11/Sikorskiego 16 3,06 1,53 1,88 2,46 2,96 3,08 54 6,37
12|Sikorskiego 17 2,07 1,04 1,59 2,5 3,29 3,48 7,14 8,67
13/Sikorskiego 18 2,63 1,32 1,84 2,71 3,47 3,64 7,13 8,58
14/Sikorskiego 19 2,72 1,36 1,8 2,54 3,19 3,33 6,3 7,53
15/Sikorskiego 20 3,49 1,75 2,4 3,5 4,45 4,67 9,07 10,89
16/Sikorskiego 21 4,05 2,03 2,66 3,71 4,63 4,84 9,05 10,81
17|Sikorskiego 22 3,44 1,72 2,46| 3,68 4,74 4,98 9,87 11,91
18|Sikorskiego 23 3,56 1,78 3,11 5,34 7,27 7,72 16,63 20,34
19 Sikorskiego 25 3,77 1,88 2,87 4,52 5,95 6,28 12,87 15,62
20 Sikorskiego 26 4,02 2,01 2,53 3,4 4,16 4,33 7,82 9,28
21|Sikorskiego 27 3,64 1,82 2,96| 4,86 6,5 6,88 14,47 17,63
22|Sikorskiego 28 3,71 1,86 3,62 6,57 9,13 9,72 21,51 26,42
23 Sikorskiego 29 2,95 1,47 2,14| 3,26 4,22 4,45 8,9 10,76
24iSikorskiego 30 3,85 1,92 2,41 3,22 3,92 4,08 7,32 8,67
25 Sikorskiego 31 3,63 1,82 2,85 4,57 6,06 6,41 13,3 16,16

$rednia 3,04 1,52 2,19 3,3 4,27 4,49 8,95 10,81

min 2,07 1,03 1,52 2,16 2,68 2,8 4,92 5,8

max 4,05 2,03 3,62 6,57 9,13 9,72 21,51 26,42

Co mozna zauwazyé w tym zestawieniu? Srednia rozpietoéé pomiedzy rachunkiem
najnizszym i najwyzszym to 1:10. Przy czym w weztach o matym ,,zuzyciu” wynosi prawie 1:20!
(Sikorskiego 28) (Koszty z poszczegolnych kotlowni wahaja si¢ w granicach 10-15%, na tle tak
wysokich dysproporcji sg wiec pomijalne).

Dla poréwnania podam, ze profesor Cezary Andrzej Pienkowski z PAN, w swojej monografii
dotyczacej rozliczania kosztow ogrzewania, okresla rozpietos¢ 1:6 jako NIEDORZECZNA.

Zatem regulamin stosowany od 2001 roku mozemy okresli¢ jako niedorzeczny do kwadratu!
Jest to prosta konsekwencja przyjecia absurdalnego poziomu kosztéw zmiennych dla catej
Spotdzielni czyli 50%. Swojg drogg chciatbym kiedys ustyszec¢ argumenty autora pomystu, ze koszty
zmienne to wiasnie 50%. Ktos przeciez te oczywistqg glupote zaproponowal.

Kolejny fakt, catkowicie dyskredytujacy regulamin, mozemy zauwazy¢ analizujac kolumny w
powyzszej tabeli. Zobaczymy, jak zmienia si¢ rachunek dla uzytkownika o ustalonym ,,zuzyciu”, w
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zalezno$ci od tego w jakim wezle bylby rozliczany. Dwie najnizsze pozycje w kazdej kolumnie
okreslaja odpowiednio rachunek minimalny 1 maksymalny. Zobaczmy to na moim przyktadzie.
Przy ,,zuzyciu” 37 unitdéw/m2 zaptacitem, w bloku Sikorskiego 15, rachunek w wysokosci 3,57
PLN/m2 miesigcznie. Uzytkownik o identycznym ,,zuzyciu” w bloku Sikorskiego 6 zaptacit tylko
2,68 LN. Natomiast uzytkownik, tez o identycznym ,,zuzyciu” ale w bloku Sikorskiego 28, zaptacit
az 9,72 PLN!

Patrzac na poszczegdlne kolumny tabeli mozemy zauwazy¢, ze mozliwa rozpigto$é
rachunkéw, przy takim samym ,,zuzyciu” moze wynies¢ 3 — 3,5. Ten fakt jest z kolei
konsekwencja nieuwzglednienia zroznicowania poziomu kosztow zmiennych miedzy wezlami.
Pokazuje to, jak mocno rachunek konkretnego uzytkownika zalezy od zachowan sasiadow.

Pokazuje tez, ze twierdzenia:

9

wplacisz tylko za to co zuiyltes”, ,,rozliczanie za pomocq podzielnikow to rozliczanie
4 A% p qap
zgodne ze zuiyciem”

To po prostu propagandowa hucpa!

Co zmieni sig, jezeli urealnimy poziom kosztéw zmiennych i wezmiemy np. 20% zamiast
50%? Oczywiscie mankamenty zostang ztagodzone. Zmniejszy si¢ rozpigtos¢ rachunkéw, ALE w
dalszym ciggu, przy takim samym ,,zuzyciu”, rachunki w ré6znych weztach beda si¢ istotnie r6znic.
Tylko uwzglednienie rzeczywistego poziomu kosztow zmiennych, roznego dla roznych weztow,
pozwala uczyni¢ regulamin akceptowalnym. Tylko w takim przypadku rachunek uzytkownika staje
si¢ malo wrazliwy na zachowania sgsiadow i tylko wtedy prawdziwe staje si¢ stwierdzenie ,, pfacisz
tylko za to, co zuzytes”. Aby nie by¢ gotostownym, przedstawiam odpowiednie wyliczenia.

Rachunki przy zatozeniu koszty wspolne — 80%, koszty zmienne — 20%.

20



PRZYSZLOSC

SPOLDZIELMIA

MIE SZKANIOWA

Lp Wezet cieplny Koszt $redni |Z=0 Z=9 7=24 |7=37 |[Z=40 |Z=100 |Z=125
1|Sikorskiego 5 2,13 1,7 1,95 2,36 2,72 2,8 4,45 5,14
2Sikorskiego 6 2,4 1,92 2,07, 23 2,51 2,56 3,52 3,92
3|Sikorskiego 7 2,84 2,27 24) 2,61 2,79 2,83 3,67 4,02
4|Sikorskiego 8 2,17 1,74 1,91 2,21 2,46 2,52 3,69 4,17
5/Sikorskiego 9 2,8 2,24 2,38 2,62 2,82 2,87 3,81 4,2
6/Sikorskiego 10 3,02 2,42 2,57| 2,84 3,07 3,12 4,18 4,62
7/Sikorskiego 11 2,23 1,79 2,11 2,64 3,11 3,21 5,36 6,25
8/Sikorskiego 12 2,07 1,65 1,91 2,34 2,71 2,79 4,5 5,22
9 Sikorskiego 14 3,02 2,41 2,58, 2,86 3,1 3,15 4,26 4,72

10/Sikorskiego 15 2,62 2,1 2,32 2,68 3 3,07 4,54 5,15
11/Sikorskiego 16 3,06 245 259 2,82 3,02 3,07 4 4,39
12|Sikorskiego 17 2,07 1,66 1,88 2,24 2,56 2,63 4.1 4,71
13|Sikorskiego 18 2,63 2,11 2,32 2,66 2,97 3,04 4,43 5,01
14, Sikorskiego 19 2,72 2,17 2,35 2,65 2,9 2,96 4,15 4,64
15/Sikorskiego 20 3,49 2,79 3,060 3,5 3,88 3,96 5,72 6,45
16 Sikorskiego 21 4,05 3,24 3,5/ 3,92 4,28 4,37 6,05 6,76
17|Sikorskiego 22 3,44 2,75 3,05/ 3,54 3,96 4,06 6,02 6,83
18 Sikorskiego 23 3,56 2,84 3,38 4,27 5,04 5,22 8,79 10,27
19 Sikorskiego 25 3,77 3,01 3,41 4,07 4,64 4,77 7,41 8,51
20 Sikorskiego 26 4,02 3,22 3,43/ 3,77 4,08 4,15 5,54 6,12
21|Sikorskiego 27 3,64 2,91 3,37 4,13 4,79 4,94 7,97 9,24
22|Sikorskiego 28 3,71 2,97 3,68/ 4,86 5,88 6,11 10,83 12,8
23 Sikorskiego 29 2,95 2,36 2,62 3,07 3,46 3,55 5,33 6,07
24|Sikorskiego 30 3,85 3,08 3,27 3,6 3,88 3,94 5,24 5,78
25|Sikorskiego 31 3,63 2,91 3,32 4,01 4,61 4,74 7,5 8,65

srednia 3,04 2,43 2,7 3,14 3,53 3,62 5,4 6,15

min 2,07 1,65 1,88 2,21 2,46 2,52 3,52 3,92

max 4,05 3,24 3,68/ 4,86 5,88 6,11 10,83 12,8

Rzeczywiscie. Rozpietos¢ rachunkdéw w wezle zmalata do okoto 1:2,5 — 1:3. To jest do
zaakceptowania. W dalszym ciagu jednak pozostata calkiem spora rozpigto$¢ rachunkéw miedzy
weztami, przy takim samym ,,zuzyciu”.

Rachunki przy zréznicowaniu kosztéw zmiennych miedzy weztami wedtug danych z pkt 7
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Lp Wezet cieplny |Koszt sredni |Z=0 Z=9 Z=24 Z=37 (=40 |Z=100 |Z=125 czes¢ zmie
1/Sikorskiego 5 2,13 1,64 1,92 2,39 2,8 2,89 4,77 586 22,77%
2|Sikorskiego 6 2,4 1,47 1,75 2,21 2,62 2,71 4,58 5,35 38,95%
3|Sikorskiego 7 2,84 1,62 1,89 2,34 2,73 2,82 4,64 539 43,15%
4/Sikorskiego 8 2,17 1,48 1,76) 2,23 2,63 2,72 4,58 536/ 31,84%
5/Sikorskiego 9 2,8 1,71 1,99 2,44 2,84 2,93 4,76 5562 38,90%
6/Sikorskiego 10 3,02 1,99 2,26/ 2,71 3,1 3,19 4,99 574 33,94%
7|Sikorskiego 11 2,23 1,84 2,12 2,59 3 3,09 4,97 5,76 17,54%
8/Sikorskiego 12 2,07 1,6 1,89 2,37 2,79 2,88 4,8 559  22,38%
9 Sikorskiego 14 3,02 1,92 2,23 2,73 3,16 3,26 5,27 6,11 36,25%

10/Sikorskiego 15 2,62 1,91 2,21 2,7 3,14 3,24 5,23 6,07 27,27%
11|Sikorskiego 16 3,06 1,7 2,01 2,53 2,97 3,08 5,15 6,02 44,65%
12/Sikorskiego 17 2,07 1,49 1,8/ 2,31 2,76 2,86 4,91 5 76| 27,98%
13|Sikorskiego 18 2,63 1,86 2,17, 2,68 3,12 3,22 5,26 6,11 29,20%
14|Sikorskiego 19 2,72 1,76 2,08/ 2,59 3,04 3,15 5,23 6,09| 35,05%
15/Sikorskiego 20 3,49 2,69 2,99 3,5 3,93 4,03 6,05 6,89 22,93%
16|Sikorskiego 21 4,05 3,01 3,33 3,88 4,35 4,46 6,63 7,54  25,82%
17Sikorskiego 22 3,44 2,63 2,98 3,55 4,05 4,17 6,47 7,43  23,56%
18|Sikorskiego 23 3,56 3,1 3,44, 4,01 4,5 4,61 6,88 7,82 12,711%
19/Sikorskiego 25 3,77 3,11 3,45 4,03 4,53 4,65 6,96 7,93 17,55%
20)Sikorskiego 26 4,02 2,73 3,07 3,63 4,11 4,22 6,45 7,38 31,98%
21|Sikorskiego 27 3,64 3,09 3,43 4,01 4,52 4,63 6,95 7,91 15,27%
22|Sikorskiego 28 3,71 3,34 3,69 4,29 4,8 4,92 7,28 8,26 10,02%
23|Sikorskiego 29 2,95 2,27 2,58/ 3,09 3,63 3,63 5,68 6,53 22,91%
24\Sikorskiego 30 3,85 2,6 2,91 3,44 3,9 4 6,1 6,98/ 32,47%
25/Sikorskiego 31 3,63 3,04 3,38 3,94 4,43 4,54 6,8 7,74 16,38%

srednia 3,04 2,22 2,53 3,05 3,49 3,6 5,66 6,51

min 2,07 1,47 1,75] 2,21 2,62 2,71 4,58 5,35

max 4,05 3,34 3,69 4,29 4,8 4,92 7,28 8,26

Widzimy, ze w tym przypadku dodatkowo znaczaco zmalata rozpigtos¢ rachunkow miedzy
weztami, przy takim samym ,,zuzyciu”.

9 Absurdy systemu

Tak naprawdeg to tabelka na stronie 17 wystarczajaco dobitnie obnaza absurdy regulaminu
uzytego do rozliczenia sezonu 2011. Zobaczmy jednak, jakie absurdy nie s3 widoczne na pierwszy
rzut oka.

Co do rozliczen to warto sobie przypomnie¢, ze rozliczmy KOSZTY OGRZEWANIA czyli
KOSZTY ZUZYTEGO CIEPLA! Jako kuriozum nalezy przyjaé¢ fakt, ze na rachunku w ogdle nie

pojawia informacja jaki jest koszt GJ (Do kosztéw statych wrzucony jest koszt mocy zaméwione;j).
Dlaczego? Trudno naprawde zrozumie¢. By¢ moze kto§ mogtby wyciggnac jakies niebezpieczne
wnioski obok tego ile ma zaplaci¢? Zastandwmy si¢ wobec tego, za ile ciepta zaptacili poszczegolni
uzytkownicy.

Zgodnie z zalacznikiem do uchwaty z dnia 29.12.2011 w sprawie ustalenie stawek ... koszt GJ
brutto dla poszczegolnych kottowni wynosi:

K1 =65,22 z1, K2 — 68,06, K3 — 72,32 7t

Zobaczmy teraz jakie ilo$ci ciepla przypisano réoznym uzytkownikom i porownajmy je z
maksymalnymi teoretycznie mozliwymi. W tym miejscu odejde od liczb odniesionych do metra
kwadratowego i odnios¢ si¢ do mieszkania o takiej wielko$ci jak moje czyli 62 m2. Powdd jest
prosty. Znam doktadnie moce nominalne grzejnikow w moim mieszkaniu, a nie chce wykonywa¢
dodatkowych ekstrapolacji. W pkt 21 pokazatem, ze w sezonie 2011 maksymalna ilo$¢ ciepta jaka
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mogl odda¢ grzejnik to 7,5 GJ na kazdy kW mocy nominalnej. Moc nominalna wszystkich,
opomiarowanych grzejnikow to 3,5kW. Przy uzytkowaniu wszystkich grzejnikow gorne,
teoretyczne ograniczenie wynosi 26,25 GJ. W przeliczeniu na metr kwadratowy odpowiada to 0,42
GJ/m2. Dzielac koszt zmienny danego uzytkownika przez wyliczong cen¢ gigadzula mozemy
policzy¢, ile ciepla mu przypisano (za ile gigadzuli zaplacit).

Zobaczmy wyniki takich obliczef. Najpierw dla mieszkania o powierzchni 62 m2. W komoérkach
podane jest ciepto w GJ jakie wedtug obecnego regulaminu powinno zuzy¢ mieszkanie o

powierzchni 62 m2.

Wezet cieplny

=0 =9 Z=24 Z=37 Z=40 Z=100 Z=125
Sikorskiego 5 0 19,16 30,91 41,09 43,45 90,46 110,04
Sikorskiego 6 0 17,77 24,59 30,50 31,86 59,14 70,51
Sikorskiego 7 0 19,77 25,75 30,94 32,14 56,07 66,05
Sikorskiego 8 0 17,37 25,68 32,89 34,56 67,83 81,69
Sikorskiego 9 0 19,96 26,65 32,44 33,78 60,51 71,65
Sikorskiego 10 0 21,72 29,25 35,79 37,29 67,43 79,99
Sikorskiego 11 0 21,87 37,13 50,35 53,40 114,44 139,87
Sikorskiego 12 0 19,08 31,25 41,81 44,24 92,95 113,24
Sikorskiego 14 0 21,04 28,62 35,18 36,70 67,00 79,62
Sikorskiego 15 0 20,33 30,33 39,00 41,00 81,02 97,70
Sikorskiego 16 0 20,56 26,90 32,40 33,67 59,05 69,63
Sikorskiego 17 0 17,33 27,34 36,02 38,02 78,07 94,76
Sikorskiego 18 0 20,11 29,64 37,90 39,81 77,94 93,82
Sikorskiego 19 0 19,70 27,80 34,82 36,44 68,84 82,33
Sikorskiego 20 0 24,74 36,03 45,82 48,08 93,25 112,08
Sikorskiego 21 0 27,35 38,19 47,59 49,76 93,12 111,19
Sikorskiego 22 0 25,25 37,83 48,74 51,25 101,57 122,54
Sikorskiego 23 0 32,04 54,96 74,82 79,40 171,06 209,25
Sikorskiego 25 0 29,55 46,51 61,21 64,60 132,44 160,71
Sikorskiego 26 0 26,06 35,03 42,80 44,59 80,47 95,41
Sikorskiego 27 0 30,45 49,96 66,88 70,78 148,84 181,36
Sikorskiego 28 0 37,29 67,61 93,90 99,96 221,26 271,81
Sikorskiego 29 0 22,03 33,50 43,43 45,73 91,59 110,69
Sikorskiego 30 0 24,79 33,11 40,33 41,99 75,28 89,15
Sikorskiego 31 0 29,32 47,03 62,38 65,92 136,77 166,29
srednia 0 23,39 35,26 45,56 47,94 95,46 115,26
min 0 17,33 24,59 30,5 31,86 56,07 66,05
max 0 37,29 67,61 93,9 99,96 221,26 271,81

Wyréznione sg komorki, w ktorych wartosci przekraczajg gorne ograniczenie. Zanim skomentuj¢ te

wyniki, jeszcze tabelka z warto$ciami odniesionymi do m2.

Przypisane wielkosci ciepta oddanego tylko przez opomiarowane grzejniki w odniesieniu do
powierzchni jednostkowej. [ W GJ/m2 |
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Wezet cieplny |_, =9 7=24 7=37 7=40 7=100 7=125
Sikorskiego 5 0 0.33 0.53 0,70 0.74 1,54 187
Sikorskiego 6 0 0,30 0,42 0,52 0,54 1,01 1,20
Sikorskiego 7 0 0,34 0,44 0,53 0,55 0,95 1,12
Sikorskiego 8 0 0,30 0,44 0,56 0,59 115 1,39
Sikorskiego 9 0 0,34 0,45 0,55 0,57 1,03 1,22
Sikorskiego 10 0 0,37 0,50 0,61 0,63 1,15 1,36
Sikorskiego 11 0 0,37 0,63 0,86 0,91 1,94 2.38
Sikorskiego 12 0 0,32 0,53 0,71 0,75 1,58 1,92
Sikorskiego 14 0 0,37 0,51 0,62 0,65 1,19 1,41
Sikorskiego 15 0 0,36 0,54 0,69 0,73 143 173
Sikorskiego 16 0 0,36 0,48 0,57 0,60 1,05 123
Sikorskiego 17 0 0,31 0,48 0,64 0.67 1,38 168
Sikorskiego 18 0 0,36 0,52 0,67 0,70 1,38 1,66
Sikorskiego 19 0 0,35 0,49 0,62 0,65 1,22 1,46
Sikorskiego 20 0 0,47 0,68 0,86 0,90 1,75 2.11
Sikorskiego 21 0 0,51 0,72 0,90 0,94 1,75 2,09
Sikorskiego 22 0 0,48 0,71 0,92 0,96 1,91 2.31
Sikorskiego 23 0 0,60 1,03 1,41 1,49 3,22 3,94
Sikorskiego 25 0 0,56 0,88 115 1,22 2,49 3,02
Sikorskiego 26 0 0,49 0,66 0,81 0,84 1,51 1,80
Sikorskiego 27 0 0,57 0,94 1,26 1,33 2.80 3,41
Sikorskiego 28 0 0,70 127 1,77 1,88 416 5,11
Sikorskiego 29 0 0,41 0,63 0,82 0,86 1,72 2.08
Sikorskiego 30 0 0,47 0,62 0,76 0,79 1,42 1,68
Sikorskiego 31 0 0,55 0,88 1,17 1,24 2,57 3,13
&ednia 0 0,42 0,64 0,83 0,87 1,73 2,09
min 0 0.3 0,42 0,52 0,54 0,95 1,12
max 0 0.7 1,27 1,77 1,88 4,16 5,11

Wyniki mowig same za siebie! Wyliczone warto$ci sg tak absurdalne, Ze nie pozostawiaja

watpliwosci co do warto$ci regulaminu. Zwrdé¢my tylko uwage na dwa aspekty. Po pierwsze gdyby

powaznie potraktowac te wyniki, to mozna wycigga¢ dalsze wnioski. Jezeli wszyscy zaczgliby
grza¢ bez ograniczen, na okraglo, to powinni 0siggna¢ zuzycie ciepta (tylko z opomiarowanych

grzejnikéw!) w granicach 5 GJ/m2. Poniewaz w sezonie 2011 CALE ciepto na ogrzewanie to 0,35

GJ/m2, oznaczaloby to, ze zuzycie ciepta powinno wzrosng¢ 20 — 30 razy! Absurd oczywisty.

Drugie ciekawe spostrzezenie zwigzane jest z faktem katastrofalnie matego wykorzystania

grzejnikow (szczegodlnie w niektorych weztach). Przypatrzmy si¢ uzytkownikowi o ,,zuzyciu” 24
unitow/m2. To naprawde niewielkie ,,zuzycie”, stanowigce okoto 19% maksymalnie mozliwego.
Jezeli ten uzytkownik ma pecha znajdowat si¢ na nowym osiedlu w bloku nr 28 to naliczono mu

optate za ilo$¢ ciepta, ktorej nie byly w stanie wyemitowacé jego grzejniki!

Policzono mu 94 GJ !!! (Lub odnoszqc si¢ do m2 — 1,77 /m2). Jak wida¢ dochodzimy juz do $ciany.
Nawet takie umiarkowane uzytkowanie grzejnikoéw moze przynies¢ kosmiczny rachunek, jezeli ma
si¢ takich ,,0szczgdnych” sagsiadow. Naprawde niewiele juz chyba brakuje do sytuacji, w ktorej
jeden uzytkownik, ktory na chwile wiaczyt jeden grzejnik, zaptaci za 80% ciepta dostarczonego do
budynku.

Teraz staje si¢ jasne, dlaczego na rachunkach nie podaje si¢ ilo$ci ciepta tylko skupia si¢ na
,podziale kosztow”. To zreszta charakterystyczne dla wszystkich entuzjastoéw podzielnikow. Bardzo
chetnie mowia o dzieleniu kosztow, a bardzo niechgtnie o podziale ciepta. Na kazdym kroku mozna
tez ustysze¢, ze podzielnik to nie cieptomierz. To prawda, ale nie do konca. Zatrzymajmy si¢ przy
tym zagadnieniu. Podzielnikéw nie skaluje si¢, jak cieptomierzy, TYLKO Z JEDNEGO POWODU.
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Ten powdd to fakt, ze wskazania podzielnika nie s3 wlasnoscig samego przyrzadu, ale zalezg tez
bardzo mocno od sposobu montazu, typu grzejnika 1 rodzaju powierzchni. Tak méwi norma PN-EN
834. Ta sama norma méwi, ze aby stosowac rozliczanie kosztoéw ogrzewania w oparciu o
podzielniki, nalezy zamontowa¢ w identyczny sposob wszystkie uzywane podzielniki. Oznacza to,
ze po takim montazu wskazanie kazdego podzielnika

JEST WPROST PROPORCJONALNE DO ILOSCI CIEPLA ODDANEGO PRZEZ GRZEINIK.

Czyli, Ze identyczne przyrosty wskazan podzielnikéw na réznych grzejnikach (oczywiscie po
uwzglednieniu mocy nominalnych grzejnikow!) oznacza, ze grzejniki te oddatly takie same ilosci
ciepta. Jezeli tak nie jest to znaczy, Ze nie s spelnione wymogi normy.

Teraz jednak chcialbym, aby$Smy zobaczyli, jak ten wymog normy wyglada w §wietle
obowigzujacego od 2001 regulaminu. W tym celu zalézmy na chwile, ze regulamin jest
prawidlowy. Oznacza to, ze 50% ciepla emitowane jest przez opomiarowane grzejniki. Nazwijmy je
cieplem zmiennym. Dzielgc ciepto zmienne przez sumaryczne wskazania podzielnikow w wezle,
otrzymamy wspolczynnik proporcjonalno$ci. Jezeli wymagania normy sa spetnione, to w kazdym
wezle powinnisSmy otrzymac taka samg warto$¢. Zobaczmy, czy tak jest.

Wezet ciepiny | Ciepto GJ Zmii's:fs - Jedf'uznui:zc'a
Lp lloraz [MJ/unit]
1/Sikorskiego 5 546,00 273,00 31083 8,78
2|Sikorskiego 6 626,00 313,00 60951 5,14
3|Sikorskiego 7 586,00 293,00 63217 4,63
4|Sikorskiego 8 436,00 218,00 34711 6,28
5|Sikorskiego 9 634,00 317,00 61652 5,14
6|Sikorskiego 10 690,00 345,00 58555 5,89
7|Sikorskiego 11 488,00 244,00 21402 11,4
8|Sikorskiego 12 1189,00 594,50 66534 8,94
9/Sikorskiego 14 1613,00 806,50 146170 5,52
10|Sikorskiego 15 592,00 296,00 40366 7,33
11|Sikorskiego 16 550,00 275,00 61399 4,48
12|Sikorskiego 17 495,00 247,50 34629 7,15
13|Sikorskiego 18 444,00 222,00 32416 6,85
14|Sikorskiego 19 590,00 295,00 51702 5,71
15|Sikorskiego 20 483,00 241,50 27692 8,72
16|Sikorskiego 21 302,00 151,00 19495 7,75
17/|Sikorskiego 22 393,00 196,50 23152 8,49
18|Sikorskiego 23 298,00 149,00 9469 15,74
19|Sikorskiego 25 308,00 154,00 13511 11,4
20|Sikorskiego 26 324,00 162,00 25902 6,25
21|Sikorskiego 27 311,00 155,50 11869 13,1
22|Sikorskiego 28 255,00 127,50 6389 19,96
23|Sikorskiego 29 234,00 117,00 13402 8,73
24|Sikorskiego 30 296,00 148,00 24028 6,16
25|Sikorskiego 31 392,00 196,00 16054 12,21
srednia 8,47

Zostawmy na boku absurdalnie duze wartosci tego ilorazu. Przede wszystkim widzimy, Ze o
zadnej proporcjonalnosci nie moze by¢ mowy. Iloraz ciepta zmiennego 1 ,,zuzycia” zmienia si¢ od
4,63 do 19,9 !

Jak to si¢ ma do wymagan normy PN-EN 8347

Zostawmy jednak norme¢ 1 spojrzmy co to oznaczajg te wyniki. Jezeli np. blok 7 ,,zuzycie” wedlug
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wskazan podzielnikow wyniosto 1000 unitéw to wedlug regulaminu oznacza, ze uzytkownik zuzyt
4,63 GJ ciepta. 1000unitow * 0,00463 GJ/unit = 4,63 GJ

Jezeli jednak uzytkownik znajduje si¢ np. w bloku 28 to ,,zuzycie” 1000 unitéw oznacza pobranie
az 19,9 GJ ciepta. Ktora wartos¢ jest prawdziwa? Bo przeciez nie mogg by¢ prawdziwe obie. Moze
wystarczy juz tych absurdéw. Mozna je mnozy¢ w nieskoniczono$¢.

Kolejny absurd tym razem blok nr 15

Sezon Cieplo GJ Ilo$¢ jednostek
2010-2011 732 34657
2011-2012 592 40366

Tutaj korelacja migdzy zuzytym cieplem jest ujemna. W sezonie 2011 blok zuzyl o 19% mniej
ciepta niz w sezonie 2010, natomiast liczba jednostek wzrosta o ponad 20% .

Moéwiac prosto mieszkancy w sezonie 2011 grzali o 20% intensywniej niz w sezonie 2010 — a
zuzyli mniej ciepla niz w sezonie 2010.

Przyklad ten dobitnie pokazuje, ze udziat ciepta z grzejnikdw ma bardzo male znaczenie w catym
bilansie ciepta zuzytego przez blok.

10 Zaleznos$é poziomu kosztéw zmiennych od zachowan
uzytkownikow

Zobaczmy, co zmieni si¢ gdy uzytkownicy zmieniajg swoje zachowanie

Nie zmieni sig:
* Koszt niezalezny
* Cieplo state QO
* Maksymalne mozliwe ,,zuzycie” Zmax

Zmieni si¢: Cieplo zmienne Q1

Jako konsekwencja zmiany Q1 zmienig si¢:
* Ciepto catkowite Q (bo Q = Q0 + Q1)
*  Koszt catkowity
* Koszt §redni wezta
* Procent kosztéw niezaleznych
* Udzial kosztow zmiennych!
+  Srednie zuzycie wezla Zwezla

Poziom kosztow zmiennych to:

p= 0 % 0 Biorac pod uwage, ze  O,=k*Z, ., ,k—wspolczynnik sprzezenia pozwalajacy
1 0
przeliczy¢ jednostki na ciepto, Z,,., - $rednia ilo$¢ jednostek na m2 zuzyta w wezle, mamy:
kxZ

wezla

P= k*ngzla-'-Q()
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Zaleznos¢ udziatu kosztow zmiennych od sredniego zuzcyia w weZle
udziat czesci zmiennej
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Srednia liczba jednostek na m2

Jak widzimy, udzial kosztow zmiennych bardzo mocno zalezy od zachowan uzytkownikow!
Nie mozna zatem jednoznacznie odpowiedzie¢ na pytanie: Jaki jest wlasciwy poziom kosztow
zmiennych, ktéry powinno si¢ zapisa¢ w regulaminie - 10%, 15% czy tez moze 50% lub 60%? W
zaleznosci od zachowan uzytkownikéw kazda z tych warto$ci moze by¢ prawidtowa, jak tez moze
by¢ calkowicie oderwana od rzeczywisto$ci.

11 Zaleznos$é rachunku od zadekretowanego poziomu kosztéow
zmiennych

Aby przeprowadzi¢ t¢ symulacje wystarczy po prostu przeprowadzi¢ obliczenia dla danych
zmieniajac jedynie ,,zadekretowany” poziom kosztow zmiennych.

Wtedy :

Koszt = + (1-p) *(koszt staly) + p*( koszt zmienny) *(udzial w ,,zuzZyciu”)
Gdzie:
udziat w ,,zuzyciu” = Z/Zwezta ,(Z- ,,zuzycie” indywidualne)

p — ,,zadekretowany” poziom kosztdw zmiennych. Stosujemy zatem doktadnie taki sposéb
obliczania jaki obowigzuje w regulaminie od 2001.

Poréwnajmy zatem koszty uzytkownikow wyliczone prawidtowo i przy uzyciu arbitralnego
zatozenia poziomu kosztéw zmiennych na poziomie p=50%. Wyniki przedstawiam na wykresie.
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Rachunek miesiecznie na m2

10

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100105110115120 125130135

Zuzycie [unitnam2] . . g~ = . zmienne 50%, state 50%

=——¢—= Rachunek wiasciwy - 76% state,
24% zmienne

Jak widzimy, tylko uzytkownik o ,,zuzyciu” rownym $redniemu ,,zuzyciu” wezla jest
niewrazliwy na zmiany dekretowanego udziatu kosztéw zmiennych 1 tylko dla niego rachunek jest
wiasciwy. Uzytkownicy o mniejszym ,,zuzyciu” dostaja niezastuzone premie (ptacg mniej niz
powinni) a uzytkownicy o ,,zuzyciu” wigkszym niz Srednie sg karani 1 to tym bardziej im wigksze
jest ich indywidualne ,,zuzycie”. Przy prawidlowym rozliczeniu stosunek najwyzszego i
najnizszego rachunku wynosi okoto 1:2 (stad taka informacja w nowym prawie energetycznym).
Przy rozliczeniu z poziomem kosztow zmiennych p=50% ten stosunek wynosi az 1:10! W tym
wypadku rachunki mogg r6zni¢ si¢ o rzad wielkosci! Jest to oczywisty absurd juz nie do
kwadratu a do n-ej potegi.

12 Zaleznos¢ rachunku od innych uzytkownikéw

Jeszcze ciekawsza jest symulacja pokazujaca, jak zmienia si¢ rachunek uzytkownika w
zalezno$ci od zmian zachowan sasiadow, czyli od zmiany $redniego zuzycia wezta.

Dla poziomu kosztoéw zmiennych p=50% (Koszt za m2 na miesigc).
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- 7=0

—t— 7=20 Koszty w zaleznoéci od zuzycia wezta dla p=50%
Z=40
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Poszczegoblne linie przedstawiajg rachunki uzytkownikow o konkretnym ,,zuzyciu”.
Kolejno od dotu:

Z = 0 unitéw/m?2

Z =20 unitbw/m2

Z =40 unitow/m2

Z = 60 unitow/m2

Z =90 unitow/m2

To samo dla poziomu kosztoéw zmiennych p=30%
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Widzimy, ze przy takim samym indywidualnym ,,zuzyciu” (takim samym uzytkowaniu grzejnikow)
rachunek moze si¢ diametralnie zmienia¢ przy zmianie $redniego zuzycia we¢zta, a wigc zmianie
zachowan innych uzytkownikéw. Rachunki zaczynajg dramatycznie wzrasta¢, gdy inni zaczynaja
nadmiernie oszczedza¢. Dla mniejszej warto$ci poziomu kosztow zmiennych mechanizm zostaje
ztagodzony (ale nie zlikwidowany!).

Tylko w przypadku, gdy poziom kosztéw zmiennych przyjety jest na poziomie zgodnym z
rzeczywistoscia, rachunek konkretnego uzytkownika staje si¢ malo wrazliwy na zachowania
innych.

13 Degradacja regulaminu przez 11 lat

Kolejng sprawg jest przedstawienie, jak na przestrzeni 11 lat system doprowadzit do niekorzystania
z grzejnikow. Z roku na rok zuzycie jednostek drastycznie spada, o wiele szybciej niz uzywane
cieplo.

Blok nr 20.
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sezon GJ Koszty c.o  |Cato$¢ unit  |Srednie unit/mStopniodni GJ/m2
2001 681 33329,24 68644 59,58 3580 0,59
2002 724 31127,6 67550 58,63 3347 0,63
2003 619 29847,85 48700 42,27 3602 0,54
2004 583 28747,56 53412 46,36 3518 0,51
2005 599 29321,65 50704 44,01 3547 0,52
2006 441 23983,17 32089 27,85 3454 0,38
2007 558 30795,81 38427 33,35 3222 0,48
2008 506 36633,08 31929 27,71 3168 0,44
2009 497 40349,29 38373 33,31 3439 0,43
2010 501 49541,45 34387 29,85 3973 0,43
2011 483 48644,43 27692 24,04 3335 0,42
== GJ/m2 _ _ _ _
= Unit/m2 Zaleznos¢ ciepta od liczby jednostek w czasie

0,7 70,00

0,6 60,00

0,5 50,00

0,4 40,00

0,3 30,00

0,2 20,00

0,1 10,00

0 0,00
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Jak wida¢ na wykresie mimo tego, ze ludzie oszczedzaja (nie grzeja) zuzycie ciepta spada niewiele.

Wytlumaczeniem tego jest fakt, ze ciepto pochodzace z grzejnikdw nie ma tak duzego wplywu, jak
okreslone jest to w regulaminie (50%) i jest $cisle uzaleznione od innych uzytkownikow — co

zostalo wykazane.

Kolejny przyktad pokazuje réznice zuzycia w rozbiciu na poszczego6lne mieszkania w bloku X1:
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== Dotychczasowy regulamin 50%/50%

koszt dla 50%/50%/m2 |Moc zamoéwiona 30% Moc zamoéwiona 30%
wedtug obecnego Czes¢ zmienna zalezna 24% Czes¢ zmienna zalezna 50%
Nr Regulaminu Czes¢ zmienna niezalezna 76% Czes¢ zmienna niezalezna 50%
1 46,56 43,68 45,26
2 44,44 42,97 43,77
3 47,95 44,15 46,23
4 25,99 36,77 30,86
5 40,73 41,72 41,18
6 43,01 42,49 42,78
7 45,69 43,39 44,65
8 43,18 42,55 42,89
9 38,07 40,83 39,32
10 53,82 46,12 50,34
11 69,8 51,49 61,53
12 31,79 38,72 34,92
13 49,71 44,74 47,47
14 45,71 43,39 44,66
15 24,87 36,39 30,08
16 27,86 37,4 32,17
17 25,53 36,61 30,54
18 43,57 42,67 43,16
Wykres dla bloku X1:
Rok 2011, zuzycie jednostek w poszczegdlnych mieszkaniach
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Rachunek wtasciwy 30% moca zaméwiona, Cze$¢ zmienna zalezna 24% z 70%, Czes¢ niezalezna 76%

z 70%

== 30% moc zamdwiona, 50% czes¢ zalezna z 70%, 50% czes¢ niezalezna z 70%

Przy arbitralnie wyznaczonym podziale kosztoéw 50% na 50% stosunek najwiekszego kosztu do
najmniejszego odniesiony do m2 wynosi 2,81. W przypadku kosztow statych 30%, czg¢sci zmiennej
zaleznej 24% z 70% 1 czgsci niezaleznej 76% z 70% stosunek ten wyniost 1,41
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14 Szacowanie ciepta oddawanego przez piony

Norma PN-EN 834. w punkcie 3 — ,,Zasady dziatania i metody pomiarowe” stwierdza, ze
warto$¢ ,,zuzycia” jest WPROST PRPORCJONALNA do ciepta oddanego przez grzejnik. Ze
wzgledu na to, zZe podzielniki MUSZA spetnia¢ warunki normy, mozemy wyznaczy¢ wspotczynnik
sprz¢zenia k. Mowiac prosto, jestesSmy w stanie przeliczy¢ warto$¢ jednostki na ilos¢ ciepta. Z
dokonanych pomiar6w wynosi on k= 4MJ/unit, lub 1,1kW odpowiada 1 jednostce zuzycia (po
uwzglednianiu UF grzejnika).

Zyski ciepta od niezaizolowanych piondw mozna wyliczy¢ z nast¢pujacego wzoru:

- dz dni
=10 %24 x[ &2 M
Q=10 "+ *[dobcg]*30*[miesiqc]* *Z(g*l)

Gdzie:
Or - zysk ciepta od przewodow (pionow)
M  — orientacyjny czas trwania sezonu

q - jednostkowe zyski mocy cieplnej od 1m przewodu kreslonej $rednicy, przy zadanej roznicy
temperatury A7 miedzy woda grzejng a powietrzem w pomieszczeniu

[ - dhugos$¢ dziatki przewodu w metrach
Przyjmujac M=6 miesigcy, otrzymuje sie:
0,=4.32%2, (¢!

Jednostkowe zyski mocy cieplnej nalezy ustali¢ dla warto$ci temperatury zasilajacej i powrotnej w
instalacji c.o — przecigtnych w systemie grzewczym, uwzgledniajac odcinki 1 dziatki przewodow o
dhugosci co najmniej 1m. Warto$¢ temperatury wody grzewczej mozna ustali¢ na podstawie
krzywej grzewczej odczytujac srednig temperature powietrza atmosferycznego dla regionu.

Jednostkowe zuzycie ciepla g okresla si¢ na podstawie tabeli:

’ Réimica Jednostkowe zyski ciepla ¢ [W/m], przy nominalnej $rednicy przewodu DN
temperatury AT DN

= (K] 102 Jiesa8 20 25 e 50
10,0 6 7 8 9 1 13 16
15,0 9 11 12 14 17 20 24
20,0 13 15 17 20 24 28 34
25,0 V7 20 23 27 32 37 45

| 30,0 22 26 30 35 41 46 56

l 35,0 27 31 36 43 | si 58 68
40,0 32 37 43 51 | 60 68 82
45,0 37 43 50 58 § 69 78 94
50,0 42 49 57 66 | 78 88 105
60,0 52 60 70 81 96 112 130

[ 70,0 64 73 34 99 117 134 156

14.1Przykfad szacowania dla pojedynczego bloku:

Zgodnie z (http://www.ogrzewnictwo.pl/artykuly/zuzycie-energii-na-ogrzewanie-budynkow-w-
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wybranych-polskich-miastach-w-sezonie-grzewczym-2011-2012-r) $rednia temperatura dla regionu
wyniosta 4,99 C

Srednica przewodéw grzewczych = ¥ cala — okoto 20 mm

Dhugo$¢ pionu grzewczego = 2,5 m

I[lo$¢ piondw grzewczych w mieszkaniu = 10 (2*5)

[1o$¢ mieszkan z pionami = 24 (mieszkania na 4 pigtrze nie posiadaja pionow)
Temperatur¢ wody grzewczej odczytujemy z krzywej grzewczej:

Temperatura wody

Krzywa grzewcza
40 3.5 3.0 2.5 2.0

P A ]
.-.r/'//"/‘-"://f - z_,.r"'ff‘ ar : o u .--:r'"

90
80

&0

50

o) B—
30}-

20) E=
20

Temperatura zewngtrzna

Dla krzywej 1,0 i dla temp. Na zewnatrz 4,99 C mamy okoto 45C
Réznica temperatury A7 wynosi 40C-20C(20C temperatura nominalna w mieszkaniu)=20C
q zgodnie z tabelka wynosi 17W/m dla $rednicy pionu 20 mm.

Moc cieplna oddana przez piony w bloku wynosi:

0,=4,32% D (q*1)=4,32* 24mieszkania*2,5 m* 10pionow * 1 7W /m=44064kWh/278kWh=158,5GJ

14.2Udziat % ciepta w bilansie w bloku z pionéw
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. Cieptoc.o |Ciepto piony
Lp Wezet cieplny [GJ] [G]] % udziat ciepta z pionow

6|Sikorskiego 10 690,00 158,50 22,97%
5|Sikorskiego 9 634,00 158,50 25,00%
2|Sikorskiego 6 626,00 158,50 25,32%
10/Sikorskiego 15 592,00 158,50 26,77%
14/Sikorskiego 19 590,00 158,50 26,87%
3|Sikorskiego 7 586,00 158,50 27,05%
11|Sikorskiego 16 550,00 158,50 28,82%
1|Sikorskiego 5 546,00 158,50 29,03%
12|Sikorskiego 17 495,00 158,50 32,02%
7|Sikorskiego 11 488,00 158,50 32,48%
13|Sikorskiego 18 444,00 158,50 35,70%
4/Sikorskiego 8 436,00 158,50 36,35%
Srednia 29,03%

Tabela 2: Udziat ciepta od pionow

Udziat ciepta emitowany przez piony grzewcze
35,70% 30,35%
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Rysunek 1: Szacowany udzial ciepta emitowany przez piony

Nieuwzglednienie mocy pochodzacej z pionow jest duzym bledem.
Proszg zwroci¢ uwage na fakt, ze udziat ten jest najwigkszy dla ocieplonych blokow.
Potwierdza to rowniez Polska forma rozliczeniowa (http://www.unika.com.pl/rozliczanie.htm):

,,Przy sprawnie dziatajgcej automatyce pogodowej przez piony dostarczane jest 10 do 20% ciepta dostarczonego do
budynku (wieksze wartosci wystepujg w budynkach wysokich). Przy rozregulowanym uktadzie (jak pokazuje nasze
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doswiadczenia i wyliczenia) piony emitujg 45 do 50% ciepta dostarczonego do budynku, wg innych zrédet jest to nawet
90%.

,,Z dalszych analiz informacji zawartych w naszej bazie danych oraz wynikéw rozliczeh wynika, ze moc pionéw
znajdujacych sie w poszczegolnych mieszkaniach jest bardzo zréznicowana i jej udziat w catkowitej mocy
grzewczej zainstalowanej w poszczegdlnych mieszkaniach waha sie od 0 do 35%, pominiecie zatem przez inne
firmy rozliczeniowe kosztéw ciepta emitowanego przez piony powoduje istotne znieksztatcenie wynikow

rozliczenia kosztéw CO ”’

Rowniez prof. dr inz. Giinter Zollner z Herman — Rietschel — Institut Fiir Heizung und

Klimatechnik w Technische Universitit w Berliniew w pracy [Uber die Problematik der Wirmeabgabe
ungedammter Strangleitungen fiir die verbrauchsabhéngige Heizkostenabrechnung

Binler, Eckhart; Zéliner, Ginter; | wykazuje, ze udziat ciepta pochodzacego z piondéw ksztattuje si¢ na
poziomie 35% catkowitego zapotrzebowania na ciepto budynku.

Oczywiscie nie znam ilos$ci piondw poniewaz nie ma inwentaryzacji w spotdzielni oraz wczesniej
nikt nad tym si¢ nie zastanawial. Jak wida¢ daje to obraz tego, co si¢ dzieje z cieptem. Np. w bloku
nr 11 (tutaj tatwo oszacowac ilo$¢ piondéw, mieszkania sg praktycznie identyczne) ocieplonym,
udzial ciepta z pionow (32%) jest duzo wiekszy niz z grzejnikow (17%). Oczywiscie w ocieplanych
blokach komfort cieplny jest duzy, ale wptyw uzytkownikow na koszty zaden, mamy wptyw tylko
na korzystanie z ciepta z grzejnikoéw, ktory jest znikomy.

Whioski z tego sa oczywiste: oszczgdzanie ciepla moze odbywac si¢ przede wszystkim poprzez
ocieplenie bloku, a nie poprzez stosowanie regulaminu zmuszajacego ludzi do zakrecenia
grzejnikow.

15 Szacowanie ciepta oddawanego przez nieopomiarowane
grzejniki

W zwigzku z patologiami rozliczania ciepta, wyniktymi ze stosowania obecnego
regulaminu, wigkszo$¢ mieszkancéw wykorzystuje grzejniki na minimalnym poziomie. Grzeja si¢
pionami, cieptem od sgsiadow 1 nieopomiarowanymi grzejnikami w tazienkach 1 we (jesli
wystepuja). Ze wzgledu na to, Zze grzejniki te nie s3 opomiarowane i grzeja na FULL, nalezy
przeliczy¢ maksymalne cieplo, jakie sg w stanie oddac 1 doda¢ je do czgsci zmiennej zalezne;.
Mozna réwniez zastosowac¢ podzielniki na tych grzejnikach, jednak z duzym wspotczynnikiem
redukcji tak, aby koszt ogrzania tazienek byt ograniczony — takie podejs$cie pozwoli
zinwentaryzowac te grzejniki — bo zapewne wigkszo$¢ z nich jest przewymiarowana — w koncu
ogrzewaja CALE mieszkania.

Przyktad obliczenie procentowego udzialu w czeéci zmiennej grzejnikdw nieopomiarowanych.
Analizuje blok nr X 1Y

Blok X ->Tlo$¢ grzejnikoéw niepomiarkowanych przypadajacych na mieszkanie: 4 tazienka ($rednio)
+2wce

Blok Y ->Ilos¢ grzejnikow niepomiarkowanych przypadajacych na mieszkanie: 3 tazienka

W rozdziale zostato wyliczone maksymalne ciepto, jakie grzejnik o nominalnej mocy 1kW w
sezonie 2011-2012 byl w stanie odda¢, jest to 7,5 GJ.

Wobec czego w bloku X ilo$¢ ciepta wyemitowane przez nieopamiarowang czg$¢ wynosi 30
mieszkan*6*125W*7,5GJ/1kW = 168,7 GJ

Dla bloku nr Y jest to 84,4 GJ

Jak widac¢, ilo$¢ ciepta pochodzaca z tazienek dziatajacych na FULL przez caly sezon moze
wynies¢ od 10 do ponad 25% catkowitego ciepta zuzywanego przez blok!!!
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16 Szacowanie ciepta czesci zmiennej niezaleznej

Cze$¢ niezalezna od uzytkownika (ciepto niekonsumowane bezposrednio przez mieszkanie), za
ktore uzytkownicy powinni ptaci¢ proporcjonalnie to:

1. ogrzewanie klatek
2. ogrzewanie suszarni

3. reszta niezbilansowanego ciepta pochodzacego z rur np. piwnica oraz z rur
doprowadzajacych ciepto do grzejnika ponizej 1m (nie uwzglednione w bilansie za ciepto
oddawane z pion6w)

Cieplo to mozna tatwo policzy¢, znajac moc nominalng grzejnikow.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze grzejniki te sg czgscia projektu budynku i nie moga by¢ ot tak
wytaczone z eksploatacii.

Aby ograniczy¢ ciepta emitowane przez czg$¢ wspolng mozna:

1. Zamontowac zawory ze stalg nastawg temp. (brak mozliwos$ci regulacji temp. przez
uzytkownikéw) zgodnie z wymaganiami cieplnymi dla pomieszczenia np. na klatkach max
14C, w suszarniach max 22C

17 Wspotczynniki korekcyjne mieszkania dlaczego wazne

Tak jak zostato juz to wspomniane, stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych dla mieszkan
wymagane jest przez prawo energetyczne. Celem zastosowania wspotczynnikow jest rekompensata
dla mieszkan niekorzystnie usytuowanych, ktére wymagaja uzycia wiekszej ilosci ciepta. Przy
prawidtowo wyliczonych wspoétczynnikach ciepto zuzyte, po korekcje przez poszczegolne
mieszkania, powinno zapewnia¢ taki sam komfort cieplny.

Niestety prawo nie narzuca metody wyznaczania tych wspotczynnikdw. Zarzadca budynku moze je
okresla¢ wedle wtasnego uznania .

W naszej spétdzielni wspotczynniki te wyznaczone sg wedtug szacowania instytutu COBRTI Install
wedhug:

1) dla budynkéw wybudowanych wg norm ochrony cieplnej budynkéw obowigzujacych od 1983-
01-01:

2) dla budynkéw wybudowanych wg norm ochrony cieplnej budynkow obowiazujacych przed
1983-01-01:
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Znaczenie danych zawartych w tablicach

= kazda komorka tablic symbolizuje jedno mieszkanie (lokal)

* najwyzszy wiersz obu tablic odnosi si¢ do lokali potozonych na ostatniej
kondygnacji budynku, pod stropodachem

* najnizszy wiersz obu tablic odnosi si¢ do lokali potozonych na parterze nad
nieogrzewang piwnicg lub bezposrednio na gruncie (bez podpiwniczenia)

= pierwsza i ostatnia kolumna obu tablic odnosi si¢ do lokali naroznych z dwiema
$cianami zewngetrznymi o rdznej orientacji wzglgdem stron $wiata

* liczba w komorce tablic jest wspdtczynnikiem korekcyjnym dla danego
mieszkania, przez ktdry nalezy pomnozy¢ ilos¢ jednostek zuzycia ciepta tego
mieszkania. COBRTI ,INSTAL” dopuszcza mozliwos¢ skorygowania
wspotczynnikow dla mieszkan o 0,1 w niektorych uzasadnionych przypadkach:

= jezeli lokal potozony jest nad ogrzewang piwnicg warto§¢ wspotczynnika
skorygowac¢ powigkszajac ja o 0,1

= jezeli lokal polozony jest na ostatniej kondygnacji pod nicogrzewanym
poddaszem warto$¢ wspotczynnika skorygowac¢ powigkszajac ja o 0,1

= jezeli lokal posiada wigcej niz dwie $ciany zewnetrzne o réznej orientacji
wzgledem stron $wiata, warto$¢ wspolczynnika skorygowac zmniejszajac ja
0 0,1. Wprowadzenie korekt warto$ci wspotczynnikdéw zalezy od uznania
zarzadzajacego budynkiem.(czy w naszej spotdzielni takie korekty sag wprowadzone?)

Sam Instytut nie zaleca juz tego szacowania, wartosci te powinny zosta¢ policzone indywidualnie
dla poszczegolny blokow — Instytut podaje algorytm jak tego dokona¢. Wartosci te powinny zostac
bezwzglednie przeliczone w nowym regulaminie. Dlaczego?

Jak podaja dr inz. Wojciech Mueller i dr inz. Pawel Michnikowski w artykule CIEPLOWNICTWO,
OGRZEWNICTWO, WENTYLACJA 4/2003 (http://www.almot-eco.com/index.php?
strona=Artykuly&art=52&nazwa=Wsp%F3%26%23322%3Bczynniki%?20redukcyjne)
Wspdtezynniki redukcyjne, moga znaczaco odbiega¢ od dotychczasowo przyjmowanych wartosci.
(Potwierdzenie takie uzyskatem ze Swictokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, gdzie
wspotczynniki te zaczynaty si¢ od 0,4 a nie od 0,7)
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07 | 08 | 08 | 08 | 08 | 08 | 08 | 08 | 08 | 08 | 07
0.8 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0.8
0.8 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0.8
0.8 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0.8
0.7 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.7

0.51 0.36 0.56 0.56 0.56 0.56 0.56 0.57 0.56 0.58 043
(.86 0.98 0.99 0.98 1.00 0.95 1.00 1.00 1.00 0.97 (.82
(.86 0.98 0.99 0.98 1.00 .48 1.00 1.00 1.00 0.97 .82
0.B6 0.98 0.99 033 1.00 0.98 1.00 1.00 1.00 097 0.82
0.63 0.7 0.7 07 U | 0.71 0.93 0.7 071 0.70 0.59

0.47 0.51 0.52 0.51 0.53 0.51 0.53 0.52 0.53 0.51 045
0.64 0.94 0.99 094 1.00 0.94 1.00 0.95 1.00 0.92 0.78
0.84 0.34 0.93 0.34 1.00 0.94 1.00 0.96 1.00 0.32 0.78
084 0,54 0.99 0.94 1.00 0.54 1.00 0.96 1.00 0.92 0.78
0.48 0.52 0.53 0.52 054 0.52 0.92 0.52 054 0.52 044

Rws 2: Wspolervnniki redukevine na pionowym przekroju budynku: a). tabelarveme wg COBRTI
Instal, b). z bilansu cieplnego dla temperatury obliczeniowej =20 *C, c). z bilansu
cieplnego dla temperatury zewnetrmej 0 *C.

Odnotowano istotne rdznice pomi¢dzy warto§ciami wspotczynnikow redukcyjnych uzyskanymi z
obliczen, a warto$ciami proponowanymi przez COBRTTI Instal .

18 Co powinien zawiera¢ rachunek za ciepto

Dane obecnie prezentowane na rachunku mowia niewiele. Proponuje, aby na nowym szablonie
rachunku znalazty si¢ takie dane jak:

* Zuzyte ciepto w GJ/m2

* Srednie ,»Zuzycie” w unitach/m?2

* ,Zuzycie” minimalne w unitach/m2
* ,,Zuzycie maksymalne w unitach/m2
*  Koszt §redni w PLN/m2

* Rachunek minimalny w PLN/m2

* Rachunek maksymalny w PLN/m2

* Mediana kosztu w PLN/m2

Przez mediang kosztu rozumiem rachunek, ktory dzieli uzytkownikéw wezta na dwie
polowy. Polowa zaplacita rachunek mniejszy niz mediana a potowa wigkszy niz mediana. To beda
rzeczywiscie informacje, ktore co§ mowig.

Uwaga: Tworzenie zestawien, w ktorych podaje si¢ ile 0s6b ma zwroty, a ile nadptaty nic nie mowi
1 jest niepotrzebnym mydlenie oczu. Jesli juz pordownywac, to do kosztu sredniego/mediany
przypadajacego na m2 w danym bloku (wezle cieplnym), a nie do wniesionych zaliczek.

19 Jak porownywac sezony grzewcze ?

Na walnym zgromadzeniu podawane sg roczne zuzycia ciepta sumaryczne i z rozbiciem na
kotlownie, przy ktorych nie uwzglednia si¢ stopniodni. Stopniodnie pozwalaja na poréwnanie
réznych sezondéw grzewczych oraz s3 pomocne przy oszacowaniu rzeczywistych oszczednosci
ciepta po pracach termomodernizacyjnych.
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Do poréwnania sezonéw nalezy dokona¢ przeskalowania jednego z nich. Dla przyktadu
wielkosci z sezonu 2011 pomnozy¢ przez 1,16 lub wielkosci z sezonu 2010 pomnozy¢ przez 0,88
Taka byta bowiem proporcja liczby stopniodni w obu sezonach grzewczych.

20 Czy mieszkaniec jest catkowicie bezsilny wobec
nieprawidtowego regulaminu?

Oczywiscie, ze nie. Pomimo tego, Zze zarzadca sam ustala regulamin, a nierzadko zatoZenia brane sa
z sufitu, to mieszkaniec zbyt duze optaty za c.0 moze zaskarzy¢.

Strona http://podzielniki.info/ zawiera list¢ wyrokow, gdzie mieszkancy zakwestionowali zbyt
wysokie doptaty do c.0. ROwniez na stronie mozemy znalez¢ oferte pomocy w reklamacji zbyt
wysokich optat za c.o.

Spoétdzielnia, aby unikng¢ takich sytuacji, powinna dotozy¢ wielu staran w opracowanie nowego
regulaminu.

Oczywiscie czesto dochodzi do absurdalnych rozliczen, gdzie mieszkaniec od firmy rozliczeniowe;j
moze ustyszec tylko jedno: Wszystko jest zgodne z regulaminem. Odpowiedzialno$¢ firmy
rozliczajacej, ktora wdrozyta taki system jest zerowa, a odpowiedzialnos¢ ta spada na spétdzielnie,
ktora uchwala regulamin.

21 Maksymalne zuzycie ciepta przez grzejniki

Moc grzejnika w zaleznosci od temperatury zewnetrznej
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Za sezon grzewczy za rok 2011-2012 wpisano $rednig temperatur¢ zgodnie z Autor: Jozef
Dopke http://www.ogrzewnictwo.pl/artykuly/zuzycie-energii-na-ogrzewanie-budynkow-w-
wybranych-polskich-miastach-w-sezonie-grzewczym-2011-2012-r) dla Krakowa.

Srednia temperatura [C]

Srednia moc
maksymalna [%]

Styczen 1,33 49,34%
Luty -7,28 66,56%
Marzec 3,35 45,3%
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Kwiecien 8,21 35,58%

Pazdziernik 5,23 41,54%

Listopad 2,19 47,62%

Grudzien 1,5 49,00%
Srednia 47,85%
w calym sezonie

Ot6z mozemy tatwo policzy¢, jaka maksymalng ilo$¢ ciepta mogly odda¢ opomiarowane
grzejniki w danym sezonie (gdyby byly wiaczone caly czas na full!). Zobaczmy, jak to wyglada dla
sezonu 2011-2012 w moim mieszkaniu.

Moc nominalna opomiarowanych grzejnikow P = 125W*28 zeberek (W tym nie uwzgledniono
zeberek w cze$ci nieopomiarowanej) typ T1 = 3,5 kW.

Wykorzystanie grzejnikow (jak wyzej) M =47,85%

Czas trwania sezonu grzewczegot = 180 dni * 24h=4320 h

Zatem maksymalne oddane ciepto w catym sezonie:
Q=P*M*t

Policzmy

Q=3,5%0,478%4320 =7227,36 kWh = 26,1 GJ

Zatem w sezonie 2011 w mieszkaniu, w ktorym nominalna moc opomiarowanych grzejnikow
wynosi 3,5 kW, teoretycznie mozliwe byto pobranie MASYMALNIE 26 gigadzuli ciepta

(z opomiarowanych grzejnikéw!). Inaczej, na kazdy 1 kW mocy nominalnej gorne
ograniczenie oddanego ciepta w roku 2011 to 7,5 GJ.

PRZYPADEK SZCZEGOLNY Blok XX.

Oplata za c.o cato$¢ — 7746zt (koszty stale 1639 zl, 6106 zt zmienne )

Mieszkanie 75 m2 — zaktadam, ze nominalna moc grzejnikoéw opomiarowanych SkW

Koszt za 1GJ czg¢$ci zmiennej (zgodnie z uchwata RN z dania 29.12.2011 w sprawie ustalenia
wysokosci zaliczek na centralne ogrzewanie, zalgcznik do kottowni K3) = 72,30 zt

Gdyby uzytkownik miat odkrecone grzejniki na FULL przez caty sezon wygrzatby maksymalnie
7,9GJ*5kW = 39,5 GJ. Co przy koszcie 72,30zt za 1 GJ daje dla czeéci zmiennej 2895 zt !!!
Przy 6kW mocy znamionowej grzejnikow daje nam to koszt zmienny w wysokosci 3427 zt !!!
Jasno wynika z tego, ze uzytkownik pokryt nie swoje koszty w wysokosci okoto 3 tys ztotych, tym
samym zadowalajac sagsiadow nieuzasadnionymi zwrotami!!!

Czy dalej uwazasz, ze kazdy ptaci za siebie ?7?7?

22 Nie wigczam grzejnikéw bo grzejg mnie sasiedzi!

Zdanie to jak najbardziej jest prawdziwe. Analiza przeprowadzona przez prof. Pienkowskiego
ponizej:
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Rys. 5.1. Fragment rzutu | pigtra budynku mieszkalnego

Duzym zaskoczeniem sg wyniki eksperymentu. W mieszkaniu usytuowanym w srodku
budynku, w ktérym zakrecono zawory termostatyczne przy wszystkich grzejnikach (tj. odcigto
doptyw czynnika grzejnego do grzejnikow), tempera w pokojach i1 korytarzu wahata si¢ od +19°C
do +21°C, w kuchni od +18°C do + i w tazience od +24°C do +26°C, podczas gdy temperatura
zewngtrzna wahata si¢ w okolicach 0°C. Dolne warto$ci temperatury wystepowaty w nocy i rano,
gorne za§ w dzien. Wplyw na przebieg temperatury w mieszkaniu miata réwniez warto$¢
temperatury na zewnatrz budynku. Dopiero spadek temperatury zewnetrznej do okoto -24°C
spowodowat spadek temperatury w pomieszczeniach mieszkalnych do 16,5°C+17°C.

Krzywe przebiegu temperatury w korytarzu, trzech pokojach, kuchni 1 tazience oraz na zewnatrz
budynku przedstawiono na rysunku ponize;.
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Rys. 5.2. Krzywe przebiegu temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach mieszkania nr 24
w budynku mieszkalnym przy ul. Mazowieckiej 37D i temperatury zewnetrznej

Eksperyment przeprowadzono w dniach od 23 stycznia do 25 lutego 2006 roku. Wtedy to
temperatura zewngtrzna byta bardzo niska od -1°C do -24°C, co wida¢ na rysunku.
Na rysunku przedstawiono krzywe przebiegu temperatury wewngtrznej w pomieszczeniach
mieszkania nr 24 w budynku mieszkalnym przy ul. Mazowieckiej 37D i temperatury zewnetrzne;j
tylko dla okresu 21 dni, gdyz w pozostatych 9 dniach prowadzonego eksperymentu temperatura
wewnetrzna pomieszczen mieszkania oraz temperatura zewngtrzna oscylowaty na podobnych
poziomach.

Dla specjalistow zajmujacych si¢ wymiang ciepla i ogrzewaniem pomieszczen
w budynkach jest oczywiste, ze nie mozna odlaczy¢ lokalu w budynku wielorodzinnym od
centralnego ogrzewania tego budynku. Dokonywane proby takich odlaczen zostaly
zakwestionowane przez Sad Najwyzszy.

Wyrok Sadu Najwyzszego byt uzasadniony wzgledami formalno-prawnymi.
Z naszego opracowania wynika, ze wyrok Sadu Najwyzszego mozna réwniez uzasadni¢ zjawiskami
cieplno-przeplywowymi zachodzacymi pomiedzy poszczegdlnymi mieszkaniami w budynku
wielorodzinnym.

Jak wida¢ da si¢ nie korzystac z ciepta z grzejnikow, co 1 zapewne ma miejsce w naszej
Spoétdzielni, przeciez sg mieszkania o zerowym lub znikomym uzyciu grzejnikow. W ten sposob ci
mieszkancy nie ponosza adekwatnych kosztéw, zwigzanych z poborem ciepta przez ich mieszkania.
Czy jest na to rozwigzanie? Tak — uzaleznienie optat od temperatury panujacej w mieszkaniu.

23 Wnioski i propozycje do nowego regulaminu

Na zakonczenie tego fragmentu jeszcze jedna uwaga. Czesto mozna spotkac si¢ z
niedowierzaniem, gdy kto$ dowiaduje sie, ze rzeczywisty poziom kosztoéw zmiennych to zaledwie
kilkanascie procent. Jezeli jednak przeanalizujemy dane ze wszystkich weztéw i zobaczymy, ze
srednie ,,zuzycie” wezla oscyluje w granicach 19% maksymalnego, a sa takie wezty gdzie wynosi
ono 7% to sprawa staje si¢ jasna.

Zauwazmy, ze obecne wykorzystanie grzejnikow w mieszkaniach jest na bardzo niskim
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poziomie. Jest to konsekwencja obecnego regulaminu obcigzajacego progresywnie uzytkownikow
korzystajacych z ogrzewania.

Jak powinien wyglada¢ poprawny, mozliwy do zaakceptowania regulamin? Najlepszym
rozwigzaniem bytoby zrezygnowanie z jednolitego podziatu na koszty wspolne 1 zmienne
jednakowego dla wszystkich weztéw. Odpowiedni zapis w regulaminie moglby brzmie¢
nastepujaco:

,, ...proporcje kosztow wspolnych i zmiennych ustala si¢ corocznie, oddzielnie dla kazdego wezta.
Ustalenia dokonuje Zarzqd w oparciu o catkowite zuzycie wezla, wedtug algorytmu opisanego w
zatqczniku...”

W zataczniku moznaby opisa¢ procedure, ktorg przedstawitem wczesniej. Mozna tez opisac jg
bezposrednio w regulaminie, w dalszej kolejnosci. Taki zapis w regulaminie pozwala na
uwzglednienie dwoch waznych faktow:

* Zrbznicowania miedzy weztami.

* Dopasowanie proporcji kosztow wspolnych i zmiennych do zmieniajacych si¢ zachowan
uzytkownikow.

W przypadku sztywnego okreslenia proporcji kosztow wspdlnych i zmiennych z gory
godzimy si¢ na to, ze beda pojawiac si¢ powazne nieprawidlowosci. Jezeli decydujemy si¢ na
uwzglednienie grzejnikow lazienkowych w czgéci zmiennej, to BEZWZGLEDNIE nalezy przyjac
jako podstawe zmierzone lub prawidtowo obliczone maksymalne wskazania podzielnika.

Zwracam uwage, Ze takie rozwigzania to absolutne minimum. W dalszym ciggu nie
rozwigzany zostanie w ten sposob problem przepltywu ciepta miedzy mieszkaniami. Uzytkownicy
intensywniej korzystajacy z ogrzewania bedg nadal ptaci¢ za ciepto przeptywajace do sgsiadow, ale
przynajmniej nie beda za to cieplo ptaci¢ zawyzonej ceny. Zauwazmy, ze taki regulamin nie miatby
zadnych szans w Czechach, gdzie obowigzuje zasada (oparta na prawach fizyki, ktore obowigzuja
rowniez w budownictwie!), ze rachunek nie moze przekracza¢ o 40% ( w gore lub w dot) tego, jaki
wynikalby z obliczonego wedtug powierzchni (czyli sredniej wezta). Warto by tez przemyslec¢
jeszcze dwa zagadnienia

Po pierwsze regulamin powinien zawiera¢ swoiste ,,zawory bezpieczenstwa” umozliwiajace
reklamacj¢ absurdalnych rachunkéw. Obecnie reklamacje nawet najbardziej absurdalnego rachunku
sg odrzucane ,, ...bo naliczenie odbyto si¢ zgodnie z regulaminem”. Przyktadowo zapis typu ,, ...
Rachunek nie moze przekroczy¢ wigcej niz o 200% sredniej wezta - co bedzie zgodne z zatozeniami
do nowego prawa energetycznego .

Na zakonczenie kilka uwag ogdlniejszych. Mozna si¢ zastanawia¢ dlaczego pojawiajg si¢
takie problemy z rozliczaniem podzielnikowym chociaz w wielu krajach system stosowany jest z
powodzeniem? Powodow jest wiele i co ciekawe sg one opisane szeroko w literaturze. Tym bardziej
dziwi fakt, ze nieprawidlowosci 1 absurdy utrzymujg si¢ caty czas. Jednym z gtéwnych powodow
jest przeniesienie na nasz grunt systemow zagranicznych (gtownie niemieckich) niedostosowanych
do warunkow polskich. W Niemczech (poza starszymi budynkami w bylym NRD) istnieje
obowiazek izolowania pionéw grzewczych 1 nieporéwnanie wigksze sg izolacyjne parametry Scian
dzialowych (co zmniejsza efekty przeptywu ciepta miedzy mieszkaniami). Ponadto koszty
ogrzewania stanowig o wiele mniejszy udziat w domowych budzetach niz w Polsce, co skutkuje
brakiem uzytkownikdéw nadmiernie oszczedzajacych na ogrzewaniu lub oszukujacych. W tamtych
warunkach rzeczywiscie koszty zmienne moga stanowi¢ nawet 70%. Proste przeniesienie do
warunkow polskich daje katastrofalne rezultaty. Zwro¢my uwage, ze uwzglednienie grzejnikow
tazienkowych zwigkszyto udzial kosztéw zmiennych z 24% do 45%. Jeszcze wickszy wzrost bytby
po uwzglednieniu ciepta oddawanego przez piony grzewcze. To jest gtbwny powod
nieprawidlowosci! Mimo, ze norma PN-EN 834 zaleca zaliczania ciepta oddawanego przez piony
do zuzycia indywidualnego, wigkszo$¢ firm aplikujgcych systemy niemieckie ignoruje to zalecenie.
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W krajach gdzie wystepuja nieizolowane piony grzewcze bezwzglednie przestrzega si¢
uwzgledniania ciepta piondw w bilansie. Na terenach bylej NRD montuje si¢ podzielniki na
przewodach. W Szwajcarii stosuje si¢ inng metode, ktora polega na dodaniu do ,,zuzycia”
grzejnikdw oszacowanego ,,zuzycia” pionow grzewczych. Warto zwroci¢ uwage, ze w tym
przypadku wykorzystuje si¢ wlasnie przeliczenie jednostek ,,zuzycia” (w unitach) na ciepto oddane
(w gigadzulach) !

23.1Nowy regulamin — w skrécie

1) Podziat kosztoéw statych i zmiennych ustala po zakonczeniu sezonu grzewczego Zarzad, zgodnie
z procedurg opisang w opracowaniu — ABSOLUTNE MINIMUM.

2) Dodatkowo w cze$ci zmiennej uwzglednia si¢ ciepto pochodzace z piondéw grzewczych,
przeliczajac oddane ciepto na jednostki zuzycia (zgodnie z 3). Wyliczone jednostki dodawane sg do
jednostek wykazanych w danym mieszkaniu.

3) Dodatkowo w cz¢$ci zmiennej uwzglednia si¢ ciepto pochodzace z nieopomiarowanych
grzejnikdw w lazience, we (zgodnie z zatacznikiem patrz pkt 15). Oszacowane jednostki doliczane
sa do czesci zmiennej mieszkania.

2311 Inne obligatoryjne elementy nowego regulaminu

1) Zmiana wspotczynnikow korekcyjnych mieszkan LAF zgodnie z wyznaczonym bilansem
cieplnym dla temp. 0C (zgodnie z pkt 17).

Wspotczynniki LAF wyliczone sa duzo doktadniejsze niz szacowane wedlug metodologi COBRTI
Install. Zreszta wspomniany instytut od kilku lat nie zaleca stosowania tego szacowania,
bezwzglednie zalecane jest dokonania bilansu cieplnego !!!

Obecnie wedlug szacowania LAF miesci si¢ w granicach 0,7-1. A zgodnie z wyliczeniami
(potwierdzone przez Kieleckg Spotdzielnia ww.ssmkielce.pl), ze po przeliczeniu wspotczynniki te
zaczynajg si¢ od 0,4-1. Roéwniez wspdtczynniki te powinny by¢ kazdorazowo przeliczane po
termomodernizacji, wymianie drzwi zew. itd.

2) Mozliwo$¢ rezygnacji z podzielnikow, jesli wigkszos¢ mieszkancoéw bloku 50%+1 wyrazi
pisemng zgode. (Aby koszty nie wzrosty wiecej niz 20% zainstalowanie pogodynki na bloku i
obnizenie charakterystyki grzewczej). P6zniejsze wiaczanie grzejnikow na klatkach (tak robig w
ssmkielce). Mieszkancy wowczas pokrywaja koszty amortyzacji podzielnikow. Okresli¢ doktadnie
jakie sg to koszty.

3) Mieszkania nieopomiarowane nie mogg zapltaci¢ wigcej niz 200% $redniego kosztu
przypadajacego na m2 (zatozenia zgodne z zatlozeniami do nowego prawa energetycznego).

4) W przypadku naruszenia podzielnika z winy mieszkanca, szacowanie jednostek na postawie
mozliwego maksymalnego zuzycia.

5) W przypadku niemozliwo$ci odczytania podzielnika nie z winy uzytkownika, szacowania na
postawie poprzedniego sezonu z uwzglednieniem stopniodni i poprzednich sezonéw np. 3 wstecz.

6) Co powinno znalez¢ si¢ na rachunku c.o (patrz pkt 39 )

Przeliczanie jednostek wskazanych przez podzielniki na ciepto juz jest stosowane przez niektore
spotdzielnia np. PIAST we Wroclawiu. Takie wspotczynnik sprzezenia najtatwiej mozna uzyskac
od firm, ktore sprzedaja podzielniki. Z moich pomiardéw z sezonu 2011-2012 wynika, ze dla
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podzielnikow Metrony, wspotczynnik ten wynosi 4MJ. Aby pomiar byl niepodwazalny spotdzielnia
moze sama wyznaczy¢ taki wspotczynnik, montujgc cieptomierz kompaktowy (koszt okoto 500 zt)
w obecnym sezonie na reprezentatywnych grzejnikach.

Brak ujecia czg¢$ci nieopomiarowanej 1 piondw doprowadza do absurdalnej sytuacji np. blok
28 gdzie z analizy wynika, Ze koszty state powinny wynosi¢ 90%, oznacza to tyle, ze obecny
regulamin nadaje si¢ tylko do $mietnika.

Nie znamy rowniez skali oszustw, wbrew pozorom mozliwosci jest duzo. Nalezy
wprowadzi¢ analiz¢ zuzycia w poszczegdlnych mieszkaniach 1 w przypadku podejrzanego zuzycia
dokonywac¢ kontroli.

24 Firmy rozliczeniowe, ktére opracowaty systemy
dostosowane do Polskich warunkéw

Ponizej znajduja si¢ firmy polskie, ktore zauwazyty absurdy rozliczen stosowane przez zarzadcoéw 1
opracowaty wlasne systemy rozliczania.

ECO-THERM http://www.eco-therm.pl/
Firma oferuje system rozliczajacy uwzgledniajacy komfort cieplny w mieszkaniu (pomiar temp.
poprzez podzielniki panujacej w pomieszczeniu).

ALMOT-ECO Bis http://www.almot-eco.com/

Firma oferuje system rozliczenia oparty na uwzglednieniu tradycyjnych wskazan podzielnikéw w
powigzaniu z rejestracja temperatury (metoda komfortu cieplnego). Zapewnia to uwzglednienie
przeplywu ciepta migdzy mieszkaniami.

UNIKA http://www.unika.com.pl/

Firma oferuje system uwzgledniajacy ciepto oddawane przez piony grzewcze za pomoca
oryginalnej metody niewymagajacej instalowania podzielnikow na rurach. W ten sposéb wysoko$¢
rachunkéw jest bardzo dobrze skorelowana z ilo$cig zuzytego ciepta.
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