Nabycie na wiasnos¢ lokalu i dokonanie zmiany zarzadcy pozwoli Panstwu
zaoszczedzi¢ miesiecznie 2,66 zt w przeliczeniu na m’, czyli np. dla lokalu o pow. 50
m2 czynsz miesieczny zmniejszy sie 0 133,00 zi, a rocznie 0 1596,00 zi.

Uzytkownicy garazy po uzyskaniu prawa wilasnosci zaptaca mniej o 1,59 zt w
przeliczeniu na m?, co pozwoli np. dla garazu o pow. 20 m’ miesiecznie zaoszczedzié¢
31,80 zt, arocznie 381,60 zi.

Hipoteki na budynku Upalna 1A

Oddzielenie Upalnej 1A od spdétdzielni oprocz obnizenia kosztow i usprawnienia zarzadzania
umozliwi takze wygaszenie 22 hipotek tacznych ustanowionych na naszym budynku!
Ustaliémy, ze spodtdzielnia Stoneczny Stok zaciggneta wiele kredytdw m.in. pod zastaw
budynkiem Upalna 1A. W ksiedze wieczystej dotyczacej kompleksu handlowo-ustugowego
odnalezliSmy az 22 hipoteki na ponad 8,4 min ztotych, a wérdd nich nawet zabezpieczenie
kredytu pod budowe domku jednorodzinnego! Ze specyfikacji hipotek wynika, ze nie dotycza
one wydatkow w naszym obiekcie. Hipoteki ustanowiono, poniewaz spotdzielnia mieszkaniowa
jako wiasciciel budynku i wszystkich lokali spétdzielczo-wtasnosciowych w nim sie
znajdujgcych, mogta zaciggac kredyty pod zastaw swoim majatkiem bez zgody uzytkownikdéw.
Na szczescie w przypadku przegtosowania wydzielenia nieruchomosci Upalna 1A z zasobéw SM
Stoneczny Stok wszystkie ustanowione dotychczas hipoteki zostang przeniesione na inne
budynki spétdzielni. Nalezy pamietac, ze prezesi SM Stoneczny Stok sami w ulotkach podali, ze
zadtuzenie spoétdzielni wyniosto w 2008 r. az 90 min ztotych. Zatem dla naszego
bezpieczenstwa korzystne bedzie oddzielnie sie od SM Stoneczny Stok i wygaszenie hipotek.

W celu zrealizowania wydzielenia kompleksu Upalna 1A z majatku
spotdzielni Stoneczny Stok niezbedne jest poparcie uchwaly o podziale
przez ponad 50% cztonkow posiadajacych prawa do lokali i garazy w
budynku Upalna 1A. Warto nadmieni¢, ze w Bialymstoku dokonano juz
wyodrebnienia jednoblokowej spotdzielni z zasobéw Rodziny Kolejowej.
Powstatla tansza, dobrze funkcjonujaca spotdzielnia Malutka przy ul.
Miynowej.

W celu przeksztatcenia wiasnosciowego tytutu uzytkowania lokalu lub garazu w prawo
wiasnosci nalezy ztozy¢ wniosek do spétdzielni.
Formularze sg do pobrania u Stanistawa Bartnika, lok. 57, (Lumina).

Uprzejmie prosze o zgtaszanie uwag do projektu, telefonicznie:

85 654 61 63, e-mailem: stanislawbartnik@slonecznystok.pl
lub osobiscie: ul. Upalna 1A lokal 57 (Lumina).
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w zwigzku z podwyzkg czynszu w spoltdzielni Stoneczny Stok

Szanowni Uzytkownicy lokalii garazy!

Zapewne otrzymaliscie Panstwo od spétdzielni Stoneczny Stok nowe, znacznie wyzsze stawki
czynszu za uzytkowanie lokali i garazy i zadajecie sobie pytanie, dlaczego zarzadzanie tak duzo
kosztuje? Pytacie czy mozna ptaci¢ mniejszy czynsz i gdzie podziewajq sie pienigdze, ktore co
miesigc od wielu lat systematycznie wptacacie na fundusz remontowy?

Wszyscy widzimy, ze nasz pawilon jest zdewastowany, zaniedbany i znacznie odbiega
standardem od innych obiektéw handlowych. Sytuacja ta niewatpliwie wymaga zmiany.
Kompleks Upalna 1A potrzebuje tanszego, skutecznego zarzadcy, podjecia systematycznych
remontdw oraz uporzadkowania jego funkcjonowania.

Nowelizacja prawa spotdzielczego z 2007 r. daje nam wszystkim mozliwos¢ oddzielenia sie od
drogiej spétdzielni Stoneczny Stok i ustanowienie wolnorynkowego zarzadcy, ktdry zaoferuje
ustugi tansze i wyzszej jakosci.

Dlaczego warto sie oddzieli¢ od SM Stoneczny Stok i jakie konkretnie korzysci
uzyskamy?

1. Zmniejszymy oplaty za lokale i garaze dzieki:

zmniejszeniu kosztéw administrowania (likwidacja wydatkow na wynagrodzenia dla
prezesow i pracownikéw - na 2010 r. osobowy fundusz ptac w spdtdzielni to 4.535.172 zt);
obnizeniu ceny wywozu $Smieci;

« racjonalizacji kosztdw energii elektrycznej dla czesci wspdinej;
racjonalizacji kosztow ogrzewania (optymalizacja umowy z MPEC, pdzniej modernizacja instalacji);
zmniejszeniu wydatkow na ochrone obiektu (zmiana formy dozoru);
obnizeniu kosztdw sprzatania i obstugi technicznej budynku.

II. Poprawimy stan techniczny kompleksu Upalna 1A (roczny fundusz remontowy po
oddzieleniu od spétdzielni Stoneczny Stok wyniesie ponad 62 tys. zt).
opracujemy harmonogram najpilniejszych prac oraz kilkuletni plan remontowy;

« sprébujemy uporzgdkowac system oznakowania lokali;
podejmiemy remonty ciggdw komunikacyjnych i toalet;
odnowimy elewacje garazy;
wykonamy renowacje $wietlikdw dachowych i niezbedne naprawy potaci dachowej;

« podejmiemy rozmowy z Urzedem Miejskim w sprawie wykupu ziemi z uzytkowania wieczystego na
wiasnos¢; aktualnie oprocz podatku od nieruchomosci wszyscy ptacimy optate za uzytkowanie
wieczyste - rocznie to ponad 45 tys. zt).



III Skad pozyskamy srodki finansowe i dodatkowe dochody?
« Zwiekszymy nieco fundusz remontowy dzieki oszczednosciom uzyskanym z racjonalizacji cen zakupu
ustug sktadajacych sie na koszty eksploataciji;

« niezagospodarowang czes¢ dziatki pomiedzy budynkiem Upalna 1A, a ul.
przeznaczyc¢ na ustawienie reklam: billboarddw i telebimu (wymagana zgoda UM);

« bedziemy rozpisywac przetargi na zakup materiatéw i ustug, dzieki czemu zaoszczedzimy nawet 50% na
wydatkach remontowych (przyktad: za docieplanie w 2005 r. tzw. filarkdw miedzyokiennych
styropianem 4-5cm i odnowienie balkondw, zarzad SM Stoneczny Stok ptacit po 210 zt netto za m2 - w
tym czasie na wolnym rynku cena kompleksowego docieplenia budynkéw styropianem 10cm nie
przekraczata 100 zt netto!).

Popietuszki chcemy

W ponizszych stawkach w tabeli uwzgledniono cene ubezpieczenia nieruchomosci oraz
zracjonalizowane koszty ochrony kompleksu Upalna 1A. Proponowany wariant obejmuje dozdr
obiektu przez strozy (emerytdw) w pofaczeniu z ustugg monitoringu (przyjazd patrolu na
wezwanie). Szacowany miesieczny koszt tej formy ochrony to ok. 2,4 tys. (aktualnie
spotdzielnia pobiera optate miesieczng ok. 4,7 tys. zt brutto - rocznie 56,4 tys. zt).
Ponadto proponujemy wyposazenie budynku w system 19 kamer ze statg rejestracjg ruchu w
ciggach komunikacyjnych i miejscach zagrozonych (koszt ok. 20 tys zt netto). Dzieki takiemu
rozwigzaniu kazdy uzytkownik systemu bedzie mdgt przy pomocy Internetu sprawdzi¢ co dzieje
sie w danej chwili w otoczeniu jego lokalu lub garazu.

Kalkulacja optat za lokale w zestawieniu: zarzadca - spétdzielnia

Lokale uzytkowe

Oferta zarzadcy
(stawki netto)

Stawki spoétdzielni

- sktadniki czynszu Stoneczny Stok (stawki netto)

Optata eksploatacyjna 0,88 zt/m’ 2,67zt/m’
Wywoz $mieci 0,50 zt/m’ 0,65 zt/m’
Dozdr obiektu 0,50 zt/m’ 0,82 zt/m’

Fundusz remontowy 1,50 zt/m’ 1,30 zt/m’
Podatek od nieruchomoéci 1,80 zt/m’ 1,80 zt/m?
Wieczyste uzytkowanie 0,92 z¢/m’ 0,92 zt/m?
Razem eksploatacja 6,10 zt/m” 8,16zt/m>

+wywoz $mieci+dozér
+fundusz remontowy+ podatki

taniej 0 2,06 zt/m’;
przykiad: dla lokalu 50 m*
miesiecznie taniej o 103,00 zi;
rocznie o 1236,00 zi

Kalkulacja optat za garaze w zestawieniu: zarzadca - spétdzielnia

Oferta zarzadcy Stawki spotdzielni

Garaze - sktadniki czynszu Stoneczny Stok (stawki netto)

(stawki netto)

Optata eksploatacyjna 0,40 zi/m’ 1,35 zZ/m’
Wywdz $mieci 0,00 zi/m’ 0,00 zi/m’
Dozor garazy 0,50 zt/m? 0,82 zi/m’

Fundusz remontowy 0,60 zt/m’ 0,50 zt/m’
Podatek od nieruchomosci 0,70 zt/m* 0,70 zt/m*
Wieczyste uzytkowanie 1,23 zt/m’ 1,23 z/m’
Razem eksploatacja 3,43 zt/m? 4,60 zt/m’

+wywoz $mieci+dozér
+fundusz remontowy+ podatki

taniej o0 1,17 zt/m?;
przyktad: dla garazu 20 m*
miesiecznie taniej o 23,40 zi;
rocznie o 280,80 zt

Spotdzielnia Stoneczny Stok dolicza VAT do podatkow UM

Serdecznie zachecamy Panstwa do przeksztatcania tzw. wiasnos$ciowych praw do lokali i garazy
w prawo odrebnej wiasnosci. Dzieki temu bedziecie Paristwo mogli zaoszczedzi¢ na podatku
VAT (22%) doliczanym teraz przez spétdzielnie Stoneczny Stok do podatkdw pobieranych przez
Urzad Migjski!

Dla o0sdb posiadajgcych tzw. wtasnosciowe prawa do lokali (lokale nieprzeksztatcone w odrebng
wiasnosc¢) spdtdzielnia Stoneczny Stok nalicza VAT do stawek podatkéw od nieruchomosci i za
wieczyste uzytkowanie, wchodzacych w skifad optaty czynszowej. W przypadku Upalnej 1A
miesiecznie pfacicie Panstwo wiecej 0 0,60 zt za kazdy m’. Uzyskanie prawa wtasnosci lokalu i
uiszczanie podatkéw bezposrednio do UM pozwoli unikngé dodatkowego opodatkowania VAT-
em. Przyktadowo dla lokalu o pow. 50 m* miesieczna oszczedno$¢ z tytutu uwolnienia od VAT-u
wyniesie 30,00 zt, a rocznie az 360,00 zH!

Ponizsza tabela ilustruje réznice w podatku VAT dla petnej wtasnosci i tzw.
witasnosciowego prawa do lokalu

Lokale uzytkowe
- podatkowe sktadniki

Stawka podatku
ustalona
przez UM zi/m?

Zarzadca
przy petnej
wiasnosci
nie nalicza VAT-u

Spotdzielnia
nalicza VAT 22%
przy wiasnosciowym
prawie do lokalu

czynszu

. , . 2 1,80 zZt/m’ 1,80zt/m* +VAT 22%
Podatek od nieruchomosci 1,80 zt/m (bez VAT) = 2,20 Z4/m” brutto
i ; f 2 0,92 zt/m’ 0,92 zt/m’ +VAT 22%
Optata za wieczyste uzytkowanie 0,92 zt/m (bez VAT) =1,12 z/m? brutto
Razem podatek 2,72 zt/m’ 3,32 zt/m?
do zaptaty 2,72 zt/m® (bez f, AT) w tym 0,60 zt/m? to VAT

w przeliczeniu na m* naliczony przez spotdzielnie
Podobnie w przypadku osob posiadajacych tzw. wlasnosciowe prawa do garazy (garaze
nieprzeksztatcone w odrebng wiasnosc) spotdzielnia Stoneczny Stok réwniez nalicza VAT do
stawek podatkdw od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie, wchodzacych w skiad opfaty
czynszowej. Dla garazy zlokalizowanych na Upalnej 1A miesieczna opfata w przeliczeniu na m’
powierzchni jest wieksza o 0,42 zt. Tak jak przy lokalach uzytkowych, uzyskanie prawa
odrebnej wiasnosci i uiszczanie podatkow bezposrednio do UM pozwoli unikng¢ dodatkowego
opodatkowania VAT-em. Przyktadowo dla garazu o pow. 20 m” miesieczna oszczedno$¢ z tytutu
uwolnienia od VAT-uwyniesie 8,40zt, arocznieaz 100,80 z}!

Ponizsza tabela pokazuje réznice w podatku VAT dla petnej wtasnosci i tzw.
witasnosciowego prawa do garazu
Garaze

- podatkowe sktadniki
czynszu

Stawka podatku
ustalona

Zarzadca
przy petnej
wiasnosci
nie nalicza VAT-u

Spotdzielnia
nalicza VAT 22%
przy wiasnosciowym
prawie do garazu

przez UM zi/m’*

. , . 2 0,70 zt/m’ 0,70zt/m* +VAT 22%
Podatek od nieruchomosci 0,70 zt/m (bez VAT) = 0,85 z/m’ brutto
i . f 2 1,23 zZ4/m’ 1,23z4/m* +VAT 22%
Optata za wieczyste uzytkowanie 1,23 zt/m (bez VAT) =1,50 zi/m’ brutto
Razem podatek 1,93 zt/m’ 2,35 zt/m’
do zaptaty 1,93 zt/m? (bez f, AT) w tym 0,42 zt/m? to VAT

w przeliczeniu na m* naliczony przez spotdzielnie



