Sygn. akt: 1 C 1022/08

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 235 sierpnia 2008 roku

Sad Okregowy w Biatymstoku Wydziat I Cywilny
w sktadzie:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Dziemianowicz
Protokolant: 3 -

po rozpoznaniu w dniu 14 sierpnia 2008 roku w Biatymstoku

na rozprawie
sprawy z powodztwa . ' :
przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowe] "Rodzina

Kolejowa" w Bialymstokustoku
o stwierdzenie niewaznosci uchwaty

1. oddala powodztwo w calosct,
I1. zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 197 ztotych tytulem zwrotu

kosztow zastepstwa procesowego.
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Sygn. akt I C 1022/08
UZASADNIENIE

Po ostatecznym  sprecyzowaniu powodztwa — przeciwko Spaétdzielni
Mieszkaniowe] ,.Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku powodka
powotujac si¢ na art. 43 ust. 5 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych, domagata si¢ uchylenia uchwaly nr 83/22/2008 Zarzadu Spotdzielni
7z dnia 21.052008 r. w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w
nieruchomosdci potozonej w Bialymstoku, skladajace] sie z budynku przy ul
dlusarskiej ., Gruntowej i Gruntowej . usymowanych na dzialce nr 439 oraz
obciazenie pozwanej kosztami postepowania sadowego.

W uzasadnieniu powodztwa wskazala, iz ww. uchwata nie uwzglednia piwnicy
jako pomieszczenia przynaleznego do jcj; lokalu mieszkalnego, ktora przez caly okres
zamieszkiwania faktycznie uzytkuje. W zwiazku z tym wywodzita, iz jest ona
sprzeczna z przepisem art. 42 ust. 3 pkt 2 ustawg o spofdzielniach mieszkaniowych.

Pozwana Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Rodzina Kolgjowa™ w Bialymstoku
wniosta o oddalenie powodztwa w calosel 1 zasadzenie od powoda kosztow procesu
Wwg norm przepisanych.

Na poparcie swojego stanowiska pozwana podata, ze decyzja o przynaleznosci
do lokalu, jako jego czedci skladowych, pomieszczen przynaleznych w rozumieniu art.
2 ust. 4 ustawy i wiasnosci lokali, jest zastrzezona dla zarzadu z mocy art. 42 ust. 7
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Ponadto w spornej nieruchomoscl
powierzchnie piwnic s roZne, za$ w skali Spotdzielni dochodzito tez od zamian
piwnic pomiedzy sasiadami lub rezygnacji. Wskazala réwniez, ze do lokalu powodki

nie byla przypisana zadna piwnica, co wynika z tresci przydzialu lokalu powddce

Sad ustalil, co nastgpuje:
—Na-podstawie-umowy z dnia-+6-grudnia 1997 1, zawartej-pormedzy pozwang
Spoldzielnia Mieszkaniows ,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku oraz powoddka

. pozwana zobowigzala si¢ wybudowa¢ mieszkanie nr 0 pow.



Uzytkowej 44,5 m® zlokalizowanego na parterze w budynku nr  przy ul. Slusarskie]
. Nastgpnie na posiedzeniun w dniu 30.04.1998 r. Zarzad Spéldzielni przydzielit
powodce mieszkanie na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu w budynku przy
ul. Slusarskiej m. , ktére to mieszkanie skiadalo si¢ z 3 izb o lacznej pow.
uzvikowej 44.5 m® . Tak powyzsza umowa, jak i przydzial lokalu, nie obejmowaly
swoja tredcia zadnych pomieszczen przynaleznych do lokalu powddki (k.23-25).

W dniu 11 marca 2004 r. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Rodzina
Kolgjowa” w Bialymstoku podjat w oparciu o art. 42 ust. 7 ustawy z dnia 15.12.2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych uchwale nr 12/2004 o nie umawaniu komorek
piwnicznych jako pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnvch zgodnie z
wnioskiem Dziatu Inwestyeji z dnia 11.03.2004 r. (k. 33-36).

W dniu 11.06.2001 r. powddka ztozyla do Zarzadu pozwane)
Spoldzielni wniosek o zawarcie z nig umﬁwy, ktore] trescig bedzie przeniesienie przez
spoldzielnie na powddke prawa wiasnosci zajmowanego przez nia lokalu w ten
sposOb, Ze Jej prawo odrgbnel wiasnosci tegoz<‘tkalu bedzie zwiazane z prawem
wiasnoscl do nieruchomosci obejmujacej budynek, w ktérym ustanawia sie prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz z prawem wiasnosei pomieszezen
przynaleznych do tegn- lokalu oraz udziatdbw we wspotwlasno$ei nieruchomosci
wspolnej, zwigzanych z odrebna wlasnoscia uwlaszezonego lokalu (k. 4).

W dn 21.05.2008 r. Zarzad pozwane] Spoldzielni podjat uchwale nr 83/22/2008 w
sprawic okreslenia przedmiotu odrebne) wlasnosci lokali w nieruchomosci polozonej
w Bialymstoku, skladajqcej si¢ z budynkéw przy ul. Slusarskiej ., Gruntowej i
Gruntowe; usytuowanych na dzialce nr 439, obreb numer 5 o lacznej pow. 6.342
m® , w tym o pow. uzytkowej 5.025 m’ i pow. wspdlnej 641 m*. W § 3 ww. uchwaly
okreslono, ze wykaz lokali z wyszeczegdlnieniem rodzaju, polozenia i powierzchni
lokali oraz wielkosci udzialéw we wspélnej nieruchomosci (w prawie wiasnosci
dziaiki 1 czgsciach wspolnyeh budynkdéw) zawiera zalacznik nr 3, zas oznaczenie aséh,

ktorym przystuguje prawo Zgdania przeniesienia na nich wlasnosci lokalu zawiera

ratacznte-nr-d-f5=0y————— ey - —_———



W okresie wylozenia projektu uchwaly do wgladu, wplvngly do Zarzadu trzy
wnioski o zaliczenie piwnic jako czesci skiadowych lokali mieszkalnych, jednak nie
zostaly one uwzglednione (k. 4).

W spornej nieruchomosci wystepuja piwnice o rozne] powierzchni, czesto
nieadekwalne] do powierzchni uzytkowej lokalu, ktérego numerem zostaty oznaczone.
W budynku przy ul. Slusarskiej = piwnice majg pow. od 2m” do 5,30 m". Powddka
uzytkuje pomieszczenie piwniczne oznaczone numerem jej lokalu mieszkalnego od

poczatku zamieszkiwania w nalezgcym do nigj lokalu,
Sad zwazyl, co nastepuje:

Na wstgpie nalezy zauwazy¢, iz analiza tresci powodztwa prowadzi do
jednoznacznego wniosku, ze w rzeaiywismﬂci powddka zZadala stwierdzenia
niewaznosci uchwaly Zarzadu pozwanej Spoldzielni nr 83/22/2008, gdyz jak
wskazala, pozostaje ona w jej ocenie w sprzecze=iei z art. 42 ust. 3 pkt 2 ustawy z dn.
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Oceniajac zatem zgodnos¢ przedmiotowej uchwaly z obowiazujacym prawem,
Sgd uznad, 1z nie narusza ona przepisow prawa, a w szezegolnosei art. 42 ust. 3 pkt 2
ww. ustawy. W ocenie Sadu powodka blednie odezytuje zmiang, jaka nastapita z
dniem 31 lipca 2007 r., kiedy to weszla w Zycie nowelizacja ustawy o spéldzielniach
micszkaniowych, tj. ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
sp?ﬁﬁii&lniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. nor
123, poz. 873). Punkt 32 art. 1 ww. ustawy zmienit dotychczasowe brzmienie art. 42
ust. 3 pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych poprzez uzupelnienie tresci tegoz
punitu, byla to jednak zmiana czysto redakcyjna, nie pc:-wndujag:a po stronie powodow
powstania Zadaych nowych uprawnien, ani nie nakladajaca w obecnej sytuacii
radaych nowych obowiazkow na Zarzad Sofldzielni W stanie prawnym przed 31
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pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszezenie gospodarcze jest w tym
bucdynku przyporzqdiowane danemu lokalowi a wiadajqey lokalem faktycznie piwnice
lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje".

Do czasu wejscia ww. nowelizacji nie istnial spér co do tego, iz kierujac sig
dyspozycjg art. 42 ust. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Zarzad byt wladny
podjaé decyzjg o przynaleznoscei do lokalu, jako jego czgsci sktadowych, pomieszezen
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wlasnosci lokali badz stwierdzi€, iz
ww. pomieszczenia nie beda przynalezed do lokali jako ich czesci skladowe (tak Sad
Najwyzszy w wyroku z dnia 8.06.2006 r., sygn. akt II CSK 37/06, Sad Apelacyjny w
Poznaniu w wyrokach z dnia 9.11.2005 r., sygn. akt I ACa 419/05 i z dnia 31.01.2006
r. syen. akt I ACa 741/05 oraz Sad Apelacyjny w Bialymstoku w wyrokach z dnia
18.05.2006 r., sygn. akt I ACa 173/06 1 z dnia 28.02.2007 r. sygn. akt I ACa 46/07). W
takim wypadku nie istniala knnie:-::z:mslé- okreslania przedmiotu odrebnej wlasnosci
lokali wraz 2z okredleniem poloZzenia i powierzchni pomieszezen do nich
przynaleznych, skoro zarzad zaliczyl je do ementéw nieruchomodci wspolne.
Zarzad pozwanej Spoldzielni w uchwale nr 12/2004, ki6ra nie zostala zaskarzona
przez osoby uprawnione w terminie ustawowym i fym samym korzysta z przymiotu
zoandnodel 7 prawem, podjal decyzie o nie uznawanin komdrek piwnicznvch jako
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ustalania zasad wiclkosel udzialdw we wlasnosel nieruchomosci wspolng). Otoz w
mysl art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, udzial wiasciciela lokalu wyodrgbnionego
w nieruchomosei wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchm uzytkowej lokalu wraz
7 powierzchnia pomieszczen przynaleimych do facznej powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Do wyznaczenia
za$ tego stosunku niezbgdne jest okreslenie, oddzielnie dla kazdego samodzielnego
lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego
przynaleznych (art. 3 ust. 4 ustawy o wiasnosci lokali).

Jezeli zatem powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokalu miataby
wplywaé na rozmiar udzialu wiasciciela tego lokalu w nieruchomosci wspolnej,
oczywiste jest, ze musialaby by¢ skonkretyzowana w uchwale, jako jeden z istotnych
elementéw ustanawianego prawa. Jest tak jednak tylko wowcezas, Kiedy pomieszczenia
przynalezne stanowig w rozumieniu art, 2 ust. 4 ustawy o wiasnodci lokali czesé

skladowa danego lokalu. Jak zas wyzej wskazano, Zarzad pozwanej Spotdzielni podjal
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mieszkaniowych.

W ocenie Sadu zmiana dokonana nowela z dma 14 czerwea 20007 r. sprowadza

ate do poestenia po stronie zarzada spoddzieln obowiazkn okredlenia w uchwale o
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powierzchni pomieszezen piwnicznych, bez wzgledu na uprzednia decyzj¢ zarzgdu w

lewestii uznawania, badz nieuznawania tychze pomieszczen za czedci sktadowe lokali.
W ocenie Sadu uchwala Zarzadu pozwanej Spofdzielni nr R3/22/2008 jest

kompletna, zawiera wszystkie elementy okreslone w bezwzelednie obowiazujacych w

tej mierze przepisach prawa, jak rowniez odpowiada przewidzianej dla niej formie

pisemnej.
Brak jest zatem podstaw do stwierdzenia niewaznosci zaskarzong] przez

powbdke uchwaty, wobec braku przestanek z art. 58 k.c.

O kosztach postgpowania OrZzeczono w oparciu o art. 98 § 1i3 k.p.c. wzZw. Z

art. 99 k.p.c. w tym 0 wynagrodzeniu pelnomocnika pozwanej w oparciu o § 10 ust. 1

pkt 1 wzw. z§2ust. 11 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28

wrzednia 2002 1. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nicoplacone] pomocy prawne udzielonej przez radce

prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.)
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