Projekt z dnia 22 kwietnia 2021 r.

USTAWA

zdnia............ 2021 r.

0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Prawo spoldzielcze oraz

ustawy o wlasnosci lokali

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych

(Dz. U. 22020 r. poz. 146512127 oraz z 2021 r. poz. 11) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) wart. 3:

a)

b)

po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1' w brzmieniu:

,,1'. Cztonkiem spétdzielni jest takze osoba, z ktora spotdzielnia zawarla
umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, albo na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonata przydziatu takiego prawa, albo nastgpcy prawni tej osoby w przypadku
gdy lokal ten =znajduje si¢ w budynku posadowionym na gruncie
o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni nie przyshuguje
prawo wilasnos$ci albo uzytkowania wieczystego gruntu.”,
po ust. 3% dodaje si¢ ust. 3** w brzmieniu:

,,3°%. Przepisy ust. 3° stosuje sie odpowiednio do 0séb, o ktorych mowa w ust.
17,
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»J. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, ekspektatywa wtlasnosci, prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym, o ktérym mowa w art. 17", albo utamkowy udziat
we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27,
nalezy do kilku o0séb, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystluguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku braku porozumienia osob,
o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, co do osoby uprawnione] do uzyskania
cztonkostwa, o czlonkostwie w spoldzielni rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje

spotdzielnia.”,
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2)

3)

4)

_2_

d) po ust. 6 dodaje sie ust. 6' w brzmieniu:
,,6". Przepisy ust. 6 stosuje sic odpowiednio do osdb, o ktérych mowa w ust.

1,

e) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,» /1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.

24" i art. 26 ust. 1, z zastrzezeniem art. 26 ust. 2.”;

w art. 4 w ust. 1 po wyrazie ,,lokali,” dodaje si¢ wyrazy: ,,oraz cztonkowie spétdzielni,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 11,”;
w art. 6 ust. 4 1 5 otrzymujg brzmienie:

,»4. Zaciagniecie zobowigzania umownego przez spotdzielni¢, w wyniku ktorego
powstaje wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia
jest wihascicielem, a osoby niebedace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spédtdzielni
sa uprawnione z tytulu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci
lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci, wymaga
pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw spotdzielni oraz oséb niebgdacych
cztonkami; warunek ten stosuje si¢ odpowiednio do zmiany umowy polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia wierzytelnosci przez ustanowienie hipoteki. Srodki
finansowe nabyte w zwigzku z zaciggnietym zobowigzaniem przeznacza si¢ wylacznie
na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabezpieczenia
wierzytelno$ci hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czg¢sci utamkowe;j
nieruchomosci stanowigcej udziat spotdzielni we wspdtwlasnosci tej nieruchomosci, gdy
osoby niebedace cztonkami spéidzielni lub cztonkowie spoédtdzielni sg uprawnione
z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspotwlasno$¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwlasnos¢
spotdzielni.”;
wart. 8':

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu

1 regulamindéw oraz kopii uchwat organow spotdzielni 1 protokotow obrad organow

spotdzielni, dokumentow dotyczacych glosowania poza posiedzeniem walnego



5)

b)

d)

zgromadzenia, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.”,
po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1'-1° w brzmieniu:

,1'. Whasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spotdzielni mieszkaniowej oraz
osoba niebedaca czlonkiem spoldzielni mieszkaniowej, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, majg prawo otrzymania odpisu statutu
1 regulaminow oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni, dokumentéw dotyczacych
glosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia, faktur i uméw zawieranych
przez spotdzielnie z osobami trzecimi w zakresie, w jakim dotyczg one ich praw do
lokali.

12. Prawo otrzymania odpisoéw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1
i 1', obejmuje réwniez prawo wykonania przez uprawnionego ich fotokopii.

1°. Do realizacji prawa otrzymania odpiséw 1 kopii dokumentdéw przepisu art.
18 § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze nie stosuje si¢.”,

w ust. 2 po wyrazie ,,spotdzielni” dodaje si¢ wyrazy: ,,, niebedacy czlonkiem
spotdzielni mieszkaniowej wilasciciel lokalu oraz osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni mieszkaniowej, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu,”,

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. O ile statut spotdzielni nie stanowi inaczej, spotdzielnia prowadzi strong
internetowa, na ktorej udostepnia swdj statut, regulaminy, uchwaly i protokoty
obrad organdéw spoéidzielni, protokoty lustracji, roczne sprawozdanie finansowe,

a takze zawiadomienie, o ktorym mowa w art. 83 ust. 6.”;

w art. 8%

a)

b)

w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie: ,,1. Jezeli statut tak stanowi,
w przypadku gdy liczba cztonkow spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 500,
walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej moze by¢ podzielone na czesci.”,
po ust. 1' dodaje sie ust. 1 w brzmieniu:

12 W spotdzielniach, w ktorych walne zgromadzenie jest zastapione przez
zebranie przedstawicieli:

a) przepisy dotyczace walnego zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio,

b) przepisu art. 8* nie stosuje sie.”,



6)

d)

g)

w ust. 6 w zdaniu drugim po wyrazie ,,dokumentami” dodaje si¢ wyrazy: ,,oraz
informacj¢ o uprawnieniu cztonka do oddania glosu poza posiedzeniem walnego
zgromadzenia.”,

po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6' i 6 w brzmieniu:

,,6'. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 6, spotdzielnia udostepnia takze
na stronie internetowej na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. Do zawiadomienia spotdzielnia dotacza
sprawozdania i projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad.

6>. Na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia do
zawiadomienia udostgpnionego na stronie internetowej spoOtdzielnia dotacza
projekty uchwat i zagdania, o ktorych mowa w ust. 10.”,

w ust. 9:

1) w zdaniu pierwszym wyrazy ,,walnym zgromadzeniu” zastgpuje si¢ wyrazem
,»glosowaniu”;

2) w zdaniu drugim po wyrazie ,uczestniczyla” dodaje si¢ wyrazy
,W glosowaniu”,

w ust. 10 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:

,Projekty uchwat zglaszane przez zarzad, rad¢ nadzorcza lub cztonkéw spotdzielni
nie moga dotyczy¢ spraw, ktore zgodnie z przepisami ustawy lub statutu naleza do
wytacznej wlasciwosci innych organdéw spotdzielni.”,

w ust. 13 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy: ,,z wylaczeniem

art. 8° ust. 4.”;

po art. 8° dodaje si¢ art. 8* i 8° w brzmieniu:

LArt. 8%, 1. W przypadku zwotania walnego zgromadzenia cztonkowie spotdzielni

moga glosowa¢ nad uchwatami objetymi porzadkiem obrad walnego zgromadzenia

réwniez poza posiedzeniem.

2. Glosowanie poza posiedzeniem walnego zgromadzenia odbywa si¢ na pismie za

pomoca kart do glosowania ostemplowanych pieczgcig spotdzielni mieszkaniowej

1z oznaczeniem uchwaly, ktérej gtosowanie dotyczy. Karte do gtosowania wydaje si¢ za

pokwitowaniem odbioru.

3. Czlonek spdtdzielni w formie pisemnej zglasza zarzadowi spotdzielni zamiar

glosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia, co najmniej 14 dni przed

terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.



4. Crzlonek spotdzielni, ktory zaglosowal poza posiedzeniem walnego
zgromadzenia, moze bra¢ udzial w walnym zgromadzeniu bez prawa udziatu
w glosowaniu.

5. Uprawnienie do glosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia moze
by¢ wykonywane przez cztonka spotdzielni osobiscie albo przez pelnomocnika. Przepis
art. 8% ust. 1' stosuje si¢c odpowiednio.

6. Glosowanie poza posiedzeniem walnego zgromadzenia przeprowadza si¢ nie
wczesniej niz 2 dni i nie poézniej niz 1 dzien przed terminem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

7. Czlonkow spoétdzielni, ktorzy zglosili zamiar, o ktéorym mowa w ust. 3, zarzad
spotdzielni zawiadamia na piSmie o dniu rozpoczecia, zakonczenia, miejscu oraz
godzinach glosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia co najmniej 5 dni
przed dniem rozpoczecia glosowania.

8. Na czas przeprowadzania gtosowania poza posiedzeniem walnego zgromadzenia
rada nadzorcza spotdzielni mieszkaniowej powotuje komisje, w sktad ktorej wehodzi co
najmniej jeden z czlonkéw rady nadzorczej oraz co najmniej dwoch cztonkow
spotdzielni. Komisja nadzoruje przebieg glosowania, liczy glosy oraz podpisuje
protokot. W przypadku sporzadzenia protokotu notarialnego przebiegu glosowania,
o ktorym mowa w art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. — Prawo o notariacie
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1192 1 2320), komisji nie powotuje si¢. Protokédt podpisuje
cztonek rady nadzorczej wskazany jej uchwatg i notariusz.

9. Jezeli glosowanie poza posiedzeniem walnego zgromadzenia odbywa si¢
w kilku miejscach jednocze$nie, rada nadzorcza:

1) powoluje komisje do nadzorowania gtosowania lub

2) zapewnia udziat notariusza do spisania protokotu z gtosowania

—w kazdym z tych miejsc.

10. Glosy oddane poza posiedzeniem walnego zgromadzenia uwzglednia si¢ przy
liczeniu og6tu gltoso6w oddanych w sprawie danej uchwaty.

11. Przepisow art. 36 § 9-13 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze nie stosuje sie.

Art. 8. 1. Cztonkow zarzadu spotdzielni, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera
1 odwotuje walne zgromadzenie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.

— Prawo spoétdzielcze nie stosuje sig.



7)

8)

9)

10)

11)
12)

2. Jezeli statut tak stanowi, w okreslonych w nim przypadkach cztonkow zarzadu,
w tym prezesa i jego zastepcoOw, moze odwotac takze rada nadzorcza.

3. Kadencja cztonkéw zarzadu spotdzielni, w tym prezesa i jego zastepcow, trwa 5
lat, chyba ze w statucie ustanowiono krotszy okres.

4. Rada nadzorcza przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projekty uchwal w sprawie wyboru cztonkoéw
zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow.”;

w art. 9 w ust. 1 po zdaniu pierwszym dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

,Umowa okresla termin, po uplywie ktérego czlonek spotdzielni moze wystgpic

Z zagdaniem zawarcia, na zasadach okreslonych w art. 12 ust. 1, umowy przeniesienia

wlasnosci lokalu albo wskazuje, ze lokal nie moze by¢ przedmiotem takiej umowy.”;

w art.10 w ust. 1 po pkt 3 dodaje sie pkt 3' w brzmieniu:

,,3") okreslenie terminu, po uplywie ktorego cztonek spotdzielni moze wystapicé
z zadaniem zawarcia, na zasadach okreSlonych w art. 12 wust. 1, umowy
przeniesienia wlasno$ci lokalu albo wskazanie, ze lokal nie moze by¢ przedmiotem
takiej umowy;”;

wart. 11:

a) wust. 1' skreéla sic zdanie drugie,

b) wust. 2 skresla si¢ wyrazy ,.i art. 16,

c) wust. 2a uchyla sie pkt 1,

d) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku zamiany lokali migdzy czlonkami spotdzielni, ktérym
przyshuguja spoldzielcze prawa, przepiséw art. 11 ust. 1 1 2 oraz art. 15 ust. 2 nie stosuje
sie.”;

w art. 12 po ust. 1° dodaje sie ust. 1* w brzmieniu:

L1 W przypadku gdy umowa o budowe lokalu albo umowa o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przewiduje mozliwo$¢
przeniesienia wlasnosci lokalu w okreslonym terminie, cztonek spoidzielni moze
wystapi¢ z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, nie wczesniej niz po uplywie tego
terminu.”;
uchyla sie art. 16';

w art. 26:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:



b)

,» 1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali, po uplywie
3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, chyba Ze zostanie podjeta
uchwata, o ktorej mowa w ust. 2.”,
ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie art. 24" ust. 3-416.”;

13) wart. 27:

a)

b)

1)
2)

3)

4)
S)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé
spotdzielni jest wykonywany przez spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
z zastrzezeniem art. 24' i art. 26. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wsp6lng nie stosuje si¢, z wyjatkiem
art. 22 ust. 1,214 oraz art. 29 ust. 11 1a.”,
po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2' w brzmieniu:

,2'. Czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢ spotdzielni sa:
zmiana przeznaczenia cze¢$ci nieruchomosci wspolnej;
udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowg nieruchomos$ci wspdlnej, na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy 1 rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmian¢ wysoko$ci udziatow
w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego;
udzielenie zgody na zmian¢ wysoko$ci udzialow we wspolwlasnosci
nieruchomosci wspolnej;
dokonanie podziatu nieruchomosci wspolnej;
udzielenie zgody na podzial nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej niz
jednym budynkiem mieszkalnym 1 zwigzane z tym zmiany udziatéw
w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenie wysokos$ci udziatéw w nowo powstatych,

odrebnych nieruchomosciach wspolnych.”;

14) art. 49 otrzymuje brzmienie:



15)

»Art. 49. Jezeli przed uplywem 24 miesiecy od dnia wejsScia ustawy w zycie
spotdzielnia nie podejmie czynnosci, o ktérych mowa w art. 41 1 art. 42, a nie toczy si¢
postgpowanie sagdowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek osoby, ktorej zgodnie
z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo zadania przeniesienia
na nig wilasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do spotdzielni, orzeka
o ustanowieniu odregbnej witasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym
przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w art. 39-43. Postgpowanie toczy si¢ wedlug
stosowanych odpowiednio przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o zniesieniu
wspotwlasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty postgpowania ponosi spotdzielnia.”;
art. 49! otrzymuje brzmienie:

LAt 49!, Jezeli spotdzielnia uchyla si¢ jedynie od ztozenia o$wiadczenia woli o
ustanowieniu albo przeniesieniu odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz osoby, o ktorej
mowa w art. 49 ust. 1, osoba ta moze wystapi¢ do sadu z powddztwem o zobowigzanie

spotdzielni do ztozenia odpowiedniego oswiadczenia woli.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r.

poz. 648) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

4)

w art. 38 po § 1 dodaje si¢ § 1' w brzmieniu:

8 1'. Do whasciwosci walnego zgromadzenia spotdzielni mieszkaniowych nalezy
takze podjecie uchwaty w sprawie wyboru zwigzku rewizyjnego albo Krajowej Rady
Spotdzielezej do przeprowadzenia lustracji, o ktorej mowa w art. 91 § 1 albo § 1'.;

w art. 59 w § 1 skresla si¢ wyrazy: ,,, z zastrzezeniem art. 8’ ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych”;
w art. 91 § 3 14 otrzymujg brzmienie:

»d 3. Lustracje przeprowadzajag wlasciwe zwigzki rewizyjne w spoldzielniach
w nich zrzeszonych. Spotdzielnie niezrzeszone zlecaja odplatne przeprowadzenie
lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu albo Krajowej Radzie Spotdzielcze;.

§ 4. W spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadku podjecia uchwaly, o ktorej

mowa w art. 38 § 1", § 3 nie stosuje sie.”;

w art. 93a uchyla sie § 7.

Art. 3. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz.

1910 oraz z 2021 r. poz. 11) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1))

w art. 6:
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

a) dotychczasowg tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1,
b) dodaje si¢ ust. 2—4 w brzmieniu:

,»2. Wspdlnota mieszkaniowa moze posiada¢ wlasny majatek, w sktad ktorego
wchodzg prawa i1 obowigzki zwigzane z gospodarowaniem nieruchomos$cia
wspolng.

3. Wspolnota mieszkaniowa umieszcza na nieruchomosci
w ogolnodostepnym miejscu informacje zawierajaca adres do korespondencji oraz
numer telefonu do osoby upowaznionej do kontaktowania si¢ w imieniu wspolnoty
mieszkaniowe;.

4. Organami wspolnoty mieszkaniowej sa zarzad 1 zebranie wiascicieli
lokali.”;

w art. 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli wydzielenie lokalu byloby sprzeczne z art. 2 ust. 1la—2, sagd odmawia
podziatu nieruchomosci przez wydzielenie lokalu.”;
w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Jezeli wihasciciel lokalu zalega z zaptata naleznych od niego optat za okres co
najmniej 12 miesiecy lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu lub przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, wspdlnota
mieszkaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Przepisu art. 952" Kodeksu postepowania cywilnego nie stosuje sie.”;

w art. 21 uchyla si¢ ust. 3;

w art. 22 w ust. 2 po wyrazach: ,formie prawem przewidzianej” dodaje si¢: ,,, ze
skutkiem w stosunku do wtascicieli wszystkich lokali”;

w art. 23 po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2aa w brzmieniu:

»2aa. Uchwala podjeta z udzialem glosow oddanych w trybie indywidualnego
zbierania przez zarzad zapada z chwila oddania glosu zapewniajacego uzyskanie
wiekszosci, o ktorej mowa w ust. 2.”;

w art. 29 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
»4. Wlasciciel lokalu moze przeglada¢ dokumenty wspolnoty mieszkaniowej oraz

zadac¢ udzielenia przez zarzad lub zarzadce, ktoremu powierzono zarzad nieruchomoscia
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wspdélng w sposob okreslony w art. 18 wust. 1, informacji dotyczacych zarzadu

nieruchomoscig wsp6lng.”.

Art. 4. 1. Osobie, ktora utracita cztonkostwo w spotdzielni mieszkaniowej na mocy art.
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz.
1596 oraz z 2020 r. poz. 1055), przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spoldzielni mieszkaniowej, z zastrzezeniem art. 3 ust. 1' z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa uwzglednia roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, po
ztozeniu przez osobe uprawniong podpisanej deklaracji zawierajacej jej imi¢ 1 nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a w przypadku gdy sktadajacy deklaracje jest osoba prawng — nazwe
i siedzibe firmy, a takze inne dane, jezeli zostaly przewidziane w statucie tej spotdzielni.

3. Deklaracje, o ktorej mowa w ust. 2, sklada si¢ w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

Art.5. 1. W sprawach pozostawionych do uregulowania w statucie spoidzielnie
mieszkaniowe dokonajg zmian statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy. Zgloszenia
tych zmian do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnie dokonaja w terminie 12 miesigcy
od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statutow
pozostaja w mocy, nie dluzej jednak niz przez okres 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

3. Po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 1, w przypadku sprzecznosci mi¢dzy
postanowieniami statutow spotdzielni mieszkaniowych a przepisami niniejszej ustawy,
stosuje si¢ przepisy ustawy.

4. Z dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy tracag moc dotychczasowe postanowienia
statutow spotdzielni mieszkaniowych dotyczace odwotywania cztonkéow zarzadu przez rade

nadzorcza.

Art. 6. Do spraw sadowych wszczetych 1 niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem
przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art.
1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, z wyjatkiem spraw, o ktérych mowa w art. 1 pkt 8

1 10, do ktorych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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Art.7. Do walnych zgromadzen spotdzielni mieszkaniowych zwotanych
1 niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy

zmienianej w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

Art.8. 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowych, niezaleznie od
postanowien statutu, w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy
podejmie uchwale w przedmiocie stosowania art. 8° ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1,
w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg, do cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego
zastgpcow, ktorzy nie pelnig swojej funkcji kadencyjnie w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy.

2. W przypadku podjecia uchwaty o stosowaniu art. 8° ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1
do cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcoOw, ktorzy nie pelnig swojej funkcji
kadencyjnie w dniu wejscia w zycie ustawy, za pierwszy dzien kadencji uznaje si¢ dzien

wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 9. Do umoéw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawartych po dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy, jezeli przed dniem jej
wejScia w zycie budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny, ktorego umowa ta
dotyczy, zostal oddany do uzytkowania, stosuje si¢ art. 9 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,

w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 10. Do uméw o budowe lokalu lub umoéw o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawartych przed dniem wejScia w zZycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu

dotychczasowym.

Art. 11. Do uméw o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawartych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy oraz przydziatow takiego prawa
dokonanych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, w przypadku gdy lokal ten
znajduje si¢ w budynku posadowionym na gruncie o nieuregulowanym stanie prawnym
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11 1 234) lub spoidzielni nie
przystuguje prawo wiasnos$ci albo uzytkowania wieczystego gruntu, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 17" ust. 6, art. 17> z wyjatkiem ust. 1 zdanie drugie, art. 17°, art. 17, art. 17°-
17", art. 17'* art.17" i art. 17'® ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza

ustawa.
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Art. 12. 1. Do wspolnot mieszkaniowych powstatych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1, w brzmieniu
dotychczasowym.

2. W przypadku wspolnot mieszkaniowych istniejacych w dniu wejScia w zycie
niniejszej ustawy do wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu, poniesionych od dnia wejscia
w zycie niniejszej ustawy, przepis art. 24' ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢

w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 13. Do lustracji rozpoczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy, jak rowniez w przypadku gdy umowa o przeprowadzenie lustracji zostala
podpisana przed wejsciem w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej

w art. 2, w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 14. Ustawa wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 1 pkt 4 lit. d i art. 3, ktére wchodza w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia
ogloszenia;

2) art. 1 pkt 1 lit. a, b i d, ktéry wchodzi w Zycie z dniem 19 czerwca 2021 r.
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